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TRABALHAND
POR DIAS MELHORES

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2026

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 009/2026-SMA

O MUNICIPIO DE PORTO FRANCO, Estado do Maranhio, por intermédio da Secretaria
Municipal de Infraestrutura e Mobilidade Urbana — SEMINFRA, pessoa juridica de direito
publico interno, inscrito no CNPJ n° 06.208.946/0001-24, com sede administrativa na Praca
Demétrio Milhomem, n° 10, Porto Franco/MA, CEP 65970-000, neste ato representado por sua
autoridade competente, torna publico, para conhecimento dos interessados, que realizara
CHAMAMENTO PUBLICO PARA SELECAO DE EMPRESA DO SETOR DA
CONSTRUCAO CIVIL, destinado & estruturagio e a apresentacio de proposta de
empreendimento habitacional de interesse social no ambito do Programa Minha Casa, Minha
Vida — MCMYV, com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial — FAR, para o
empreendimento Residencial Jano Macedo, observadas as condi¢des e exigéncias estabelecidas
neste Edital e em seus anexos.

O presente procedimento serd conduzido pela Comissdo de Contratacdo, designada para este
procedimento pela Portaria n® 064, de 29/12/2023, e reger-se-a pela Lei Federal n® 14.620, de 13
de julho de 2023, pela Lei Federal n° 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, pela Portaria MCID n°
724, de 15 de junho de 2023, especialmente em seu art. 26, inciso 1V, pela Portaria MCID n°
725, de 15 de junho de 2023, pela Portaria MCID n° 488, de 19 de maio de 2025, pela Portaria
MCID n° 1.372, de 27 de novembro de 2025, pela Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021,
aplicando-se esta, subsidiariamente e no que couber, aos aspectos procedimentais, aos principios
e as cautelas da fase preparatoria, bem como pelas demais normas federais, municipais e
operacionais incidentes sobre a matéria.

O presente Chamamento Publico decorre da necessidade de viabilizagdo de politica habitacional
de interesse social no Municipio de Porto Franco/MA, em contexto de déficit habitacional
agravado por situacdo emergencial j& reconhecida, tendo sido formalizada, na fase preparatoria, a
solucdo administrativa consistente na selecdo publica de proponente apto a elaboragao,
estruturacao e submissao de proposta habitacional no ambito do FAR, com implantagdo prevista
de 100 (cem) unidades habitacionais em area publica municipal. Tal modelagem foi adotada por
se revelar juridicamente adequada, administrativamente segura e institucionalmente compativel
com o desenho do programa federal.

Nos casos em que a proposta habitacional se vincula a disponibilizacdo de terreno publico
municipal, o ente publico local figura como proponente perante o programa, competindo-lhe
realizar procedimento administrativo isondmico, impessoal e transparente para selecdo da
empresa do setor da construgdo civil que atuara na estruturacao e no prosseguimento da proposta.
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A analise do cumprimento dos critérios normativos do programa, da viabilidade técnica,
urbanistica, juridica, orgcamentaria, financeira e de engenharia da proposta, bem como a eventual
contratagdo do empreendimento, permanecem submetidas exclusivamente a competéncia da
Caixa Economica Federal, agente financeiro do programa.

O presente Edital ndo constitui licitagdo destinada a contratacdo direta, pelo Municipio, de obra
publica, servico ou fornecimento, nem gera, por si sO, contrato administrativo entre o Municipio
€ a empresa participante ou selecionada. Sua finalidade ¢ organizar, de forma objetiva, motivada
e controlavel, a etapa municipal de selecao publica da empresa do setor da construcao civil,
preservando a legalidade, a impessoalidade, a transparéncia e o interesse publico, sem antecipar
atribuigdes que pertencem ao agente financeiro federal.

O extrato deste Edital serd publicado no Didrio Oficial da Unido e Diario Oficial do Municipio
de Porto Franco/MA, e a integra do instrumento convocatorio, com seus anexos, ficarad
disponivel no portal da transparéncia do municipio de Porto Franco, no Portal Nacional de
Compras Publicas (PNCP) e no Portal do TCE/MA/SINC-CONTRATA. Pedidos de
esclarecimento, impugnagdes, recursos, decisdes, retificagdes e demais atos do procedimento
serdo divulgados no mesmo meio oficial, para todos os fins de direito.

Os interessados deverdo apresentar os documentos exigidos neste Edital no periodo de
27/03/2026 a 20/04/2026, até as 08:00 (oito horas), observado o horario de Brasilia/DF, através
do e-mail: cpl.portofranco@gmail.com, na forma e nas condi¢des previstas neste instrumento
convocatorio.

CAPITULO 1

DO OBJETO, DA FINALIDADE, DA NATUREZA DO PROCEDIMENTO E DOS
LIMITES DA ATUACAO MUNICIPAL

1.1. Do objeto

1.1.1. Constitui objeto do presente Chamamento Publico a sele¢do publica de empresa do setor
da construcgdo civil, individualmente ou em consoércio, nos termos deste Edital, que demonstre
capacidade juridica, regularidade fiscal e trabalhista, qualificagdo econdmico-financeira,
qualificacdo técnica e compatibilidade operacional e documental com as exigéncias do programa,
para atuar na estruturacao, elaboracdo e submissdo de proposta de empreendimento habitacional
de interesse social no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR, em area publica
municipal localizada no Municipio de Porto Franco/MA.

1.1.2. A empresa selecionada no ambito deste Chamamento Publico devera, observadas as
exigencias deste Edital, da regulamentacdo do programa e das exigéncias do agente financeiro:

I.  realizar os levantamentos, estudos, documentos e providéncias técnicas necessdrios a

estruturagao da proposta;
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II.  elaborar os projetos, pecas técnicas, memoriais, orgamentos, cronogramas, relatorios e
demais elementos exigidos pelo agente financeiro, pelas concessionarias, pelos 6rgaos
competentes e por este Edital;

III.  promover a submissdo da proposta de empreendimento habitacional & Caixa Economica
Federal, em articulacdo com o Municipio, na forma da regulamentacao aplicavel;

IV. adotar as providéncias necessarias ao enquadramento, a andlise e ao eventual
prosseguimento da proposta no fluxo operacional do MCMV-FAR;

V. executar, se aprovada a proposta pelo agente financeiro, a infraestrutura interna do
empreendimento e as demais obras, servicos e adequagdes técnicas que lhe couberem, na
forma dos projetos aprovados e das exigéncias aplicaveis; e

VI.  celebrar, se aprovada a proposta pelo agente financeiro, o instrumento contratual
pertinente diretamente com a Caixa Economica Federal, observadas as condigdes
técnicas, juridicas, urbanisticas, operacionais e financeiras exigidas pelo programa.

1.1.3. O objeto deste Chamamento Publico compreende a implantagcdo prevista de 100 (cem)
unidades habitacionais de interesse social, vinculadas ao empreendimento Residencial Jano
Macedo, em area publica municipal destinada a politica habitacional local, sem prejuizo de
ajustes decorrentes de exigéncias normativas, técnicas, fundiarias, urbanisticas ou operacionais
do programa e do agente financeiro.

1.2. Da finalidade publica do procedimento

1.2.1. O presente Chamamento Publico tem por finalidade viabilizar, de forma isonomica,
transparente, motivada e juridicamente segura, a escolha da empresa do setor da construgdo civil
que, no plano municipal, ficard selecionada para atuar na estruturagdo e no prosseguimento da
proposta habitacional vinculada ao Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR.

1.2.2. O procedimento tem, especificamente, as seguintes finalidades:

I.  assegurar tratamento impessoal e igualitario a todos os interessados;
II.  afastar escolhas diretas, discriciondrias ou informais de empresa para conducdo da
proposta;
III.  organizar a atuagdo administrativa municipal na fase preparatoria do programa;
IV.  permitir que a selegdo da empresa ocorra com base em critérios previamente definidos,
objetivos e verificaveis;
V. resguardar o interesse publico, a rastreabilidade dos atos administrativos e a seguranga
juridica do processo; €
VI.  viabilizar o adequado encaminhamento da proposta ao agente financeiro federal, sem
extrapolacdo das competéncias municipais.

1.3. Da natureza juridica do Chamamento Publico
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1.3.1. O presente procedimento possui natureza de Chamamento Publico de carater
administrativo, preparatério e instrumental, ndo se confundindo com licitacdo destinada a
contratagdo de obra, servigo ou fornecimento pelo Municipio.

1.3.2. O Chamamento Publico ora instaurado ndo tem por objeto a contratagdo municipal de
empreitada, a aquisicdo de bens, a prestacdo de servigos ao Municipio, nem a delegaciao de
execug¢ao contratual financiada com recursos proprios municipais.

1.3.3. Sua fungdo ¢ exclusivamente a de organizar a etapa municipal de selecdo publica da
empresa que podera estruturar e submeter proposta habitacional ao agente financeiro, em
consonancia com o modelo institucional do FAR.

1.3.4. Em razdo dessa natureza especifica:

I.  ndo havera julgamento por menor prego;
II.  ndo havera disputa de lances;
III.  nao havera contratacdo direta de obra pelo Municipio;
IV.  ndo haverd obrigagdo financeira municipal decorrente da mera selecdo da empresa; e
V. ndo haverd antecipacdo da andlise técnica aprofundada do projeto, a qual compete ao
agente financeiro.

1.4. Da posicao institucional do Municipio no ambito do FAR

1.4.1. No ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR, a atuacdo do Municipio de Porto
Franco/MA possui natureza institucional, urbanistica, articuladora e preparatéria, cabendo-lhe:

[.  promover a organiza¢do administrativa necessaria a viabilizagdo do procedimento;

II. promover, no ambito de sua competéncia, as providéncias necessdrias a verificagao,
conformacdo e regularizacdo urbanistica e fundiaria da area publica municipal indicada
ao empreendimento;

III.  realizar procedimento publico isondmico para selecdo da empresa do setor da construgao
civil;

IV.  prestar apoio institucional ao processo de andlise e contratacdo conduzido pelo agente
financeiro federal; e

V. adotar, quando cabivel e se efetivamente superadas as etapas subsequentes do programa,
as providéncias legais relacionadas a disponibilizacdo da &rea publica municipal ao
arranjo institucional do FAR, inclusive autorizagdo legislativa especifica, se exigivel.

1.4.2. A atuag¢@o municipal ndo se confunde com:

I.  contratacao da obra;
II.  aprovacao final da proposta;
II.  validagdo definitiva de projetos;
IV. elaboragdo dos projetos executivos do empreendimento;
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V. execugdo da infraestrutura interna do empreendimento;
VI.  assuncdo de custos de producao habitacional;
VII.  garantia de contratagdo; ou
VIII.  substituicao das atribui¢des da Caixa Econdmica Federal.

1.5. Da competéncia da Caixa Economica Federal

1.5.1. Compete exclusivamente a Caixa Economica Federal, na qualidade de agente financeiro
do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR:

I.  analisar se o processo e a proposta atendem aos critérios normativos aplicaveis;
II.  verificar a viabilidade técnica, urbanistica, juridica, financeira, orcamentiria e de
engenharia da proposta;
III.  avaliar projetos, memoriais, implantacdes, solugdes técnicas, custos e demais elementos
exigidos pelo programa;
IV. atestar, ou ndo, a viabilidade da proposta;
V.  conduzir o fluxo de aptidao a contratag¢do, na forma da regulamentagdo pertinente; e
VI.  formalizar, se for o caso, a contratagdo do empreendimento com a empresa selecionada,
observada a regulamentagdo aplicavel.

1.5.2. A selegao realizada pelo Municipio nao substitui, ndo antecipa e ndo vincula
automaticamente a decisdo do agente financeiro quanto a viabilidade ou a contratacdo do
empreendimento.

1.6. Dos limites do objeto e da auséncia de contratacio municipal
1.6.1. O presente Edital nao implica, em nenhuma hipotese:

I.  contratagdo direta, pelo Municipio, de obras, servicos de engenharia ou fornecimentos;
II.  obrigacdo de pagamento, reembolso, indenizacdo, compensagdo ou contraprestacdo
financeira pelo Municipio a empresa participante ou selecionada;

III.  aprovacdo automdtica de projeto arquitetonico, implantacdo urbanistica, solugao
construtiva, or¢gamento, cronograma fisico-financeiro ou qualquer outro elemento técnico
do empreendimento;

IV.  outorga automadtica de direito real sobre a area publica municipal;

V. garantia de enquadramento, aprovagao, aptidao a contratacao ou contratagdo definitiva da
proposta; ou

VI.  transferéncia ao Municipio dos riscos inerentes a estruturacdo, submissdo, aprovacio ou
contratacdo da proposta perante o agente financeiro.

1.6.2. Todas as despesas relativas a participagdo no presente Chamamento Publico, inclusive
aquelas vinculadas a elaboragdo de documentos, estudos, levantamentos, projetos, memoriais,
relatdrios, diligéncias e demais providéncias necessarias a proposta, correrdo por conta exclusiva
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da interessada, sem direito a ressarcimento pelo Municipio, ainda que a proposta ndo venha a ser
aprovada ou contratada.

1.7. Da inexisténcia de direito subjetivo a contratacdo ou a indenizacio

1.7.1. A participagao no presente Chamamento Publico, bem como eventual selecao da empresa
no ambito municipal, ndo gera direito subjetivo a contratagdo do empreendimento, a aprovacao
da proposta, a celebragdo de instrumento com a Caixa Economica Federal ou ao recebimento de
qualquer indenizagao.

1.7.2. A eventual contratagao do empreendimento dependera, cumulativamente:

I.  do atendimento integral as exigéncias legais, regulamentares e operacionais do programa;
II.  daaprovacdo da proposta pelo agente financeiro;
III.  da existéncia de disponibilidade programatica e or¢amentaria na forma do regime do
FAR; e
IV.  do cumprimento das condigdes técnicas, documentais, urbanisticas, fundiarias e juridicas
exigiveis.

1.8. Da justificativa do procedimento adotado
1.8.1. A adogao do presente Chamamento Publico mostra-se adequada porque:

I.  ndo ha contratacdo municipal direta de obra no modelo institucional do FAR;

II. a escolha direta de empresa, sem procedimento publico, violaria os principios da
impessoalidade, da moralidade, da publicidade e da isonomia;

III.  a licitagdo tradicional de obra publica seria inadequada ao caso, pois poderia criar falsa
aparéncia de contratagdo municipal e gerar inseguranga institucional;

IV. o Chamamento Publico permite ampla participacdo, fixa¢do prévia de requisitos objetivos
e controle adequado dos atos praticados; e

V. o procedimento é compativel com a fase preparatoria da atuacdo do Municipio e com a
competéncia da Caixa para analise e contratacao.

1.9. Da interpretacio sistematica deste Edital

1.9.1. As disposi¢des deste Edital deverdo ser interpretadas de forma a preservar,
simultaneamente:

I.  a competéncia do Municipio para organizar, de forma publica e impessoal, a selecao da
empresa no plano local;
II.  acompeténcia exclusiva da Caixa Econdmica Federal para analisar a proposta e, se for o
caso, contratar o empreendimento;
III.  ainexisténcia de contratacdo direta municipal;
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IV. aresponsabilidade da empresa selecionada pela elaboragao dos projetos e pela execugao
da infraestrutura interna e das solugdes técnicas que lhe couberem,;
V. aprotecao do interesse publico, da seguranca juridica e da transparéncia procedimental; e
VI.  a aderéncia do procedimento ao modelo institucional do Programa Minha Casa, Minha
Vida — FAR.

CAPITULO 2

DO EMPREENDIMENTO, DA AREA PUBLICA, DAS DIRETRIZES URBANISTICAS
E DAS CONDICOES BASICAS DA PROPOSTA

2.1. Do empreendimento

2.1.1. O empreendimento objeto do presente Chamamento Publico insere-se no ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida — MCMYV, com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial — FAR, e destina-se a implantagdo de 100 (cem) unidades habitacionais de
interesse social no Municipio de Porto Franco/MA.

2.1.2. O empreendimento devera ser concebido e estruturado em conformidade com:

I.  alegislagdo federal aplicavel ao Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR;
II.  as portarias e diretrizes operacionais expedidas pelo Ministério das Cidades;
III.  as exigéncias técnicas, documentais e procedimentais da Caixa Econdmica Federal, na
qualidade de agente financeiro do programa;
IV. a legislacdo urbanistica, edilicia, ambiental e fundiaria aplicavel; e
V. ascondigdes e exigéncias estabelecidas neste Edital e em seus anexos.

2.1.3. O empreendimento tera natureza de habitagdo de interesse social, voltado ao atendimento
de familias enquadraveis na linha de provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em
areas urbanas, observados os critérios legais e regulamentares do programa federal.

2.14. A definicdo do projeto arquitetonico, da tipologia das unidades, da implantacao
urbanistica, das solugdes construtivas, dos memoriais, dos quantitativos, dos custos, do
cronograma fisico-financeiro e dos demais elementos técnicos da proposta caberd a empresa
selecionada, sem prejuizo da necessidade de atendimento integral as diretrizes do programa e de
submissdo a analise e aprovacdo da Caixa Economica Federal.

2.2. Da caracterizacao geral da solucao habitacional

2.2.1. A solugdo habitacional objeto deste Chamamento Publico foi concebida a partir de
diagnéstico técnico e administrativo que identificou a necessidade de resposta estruturada ao
déficit habitacional local, agravado por contexto emergencial oficialmente reconhecido,
revelando-se adequada a implantacdo de empreendimento habitacional em d4rea publica
municipal situada em zona urbana com potencial de integragdo a malha urbana existente.
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2.2.2. O quantitativo de 100 (cem) unidades habitacionais foi definido em razdo de sua
compatibilidade:

I.  com a necessidade habitacional identificada;
II.  com a capacidade urbanistica e fundiaria preliminar da &rea publica municipal indicada;
III.  com a infraestrutura urbana existente ou passivel de atendimento;
IV. com os limites institucionais, programaticos e¢ operacionais do Programa Minha Casa,
Minha Vida — FAR; e
V. com a modelagem administrativa adotada pelo Municipio para viabiliza¢ao regular da
proposta habitacional.

2.2.3. O empreendimento devera observar padrao de implantagdo compativel com a promogao de
moradia digna, seguranca, salubridade, desempenho construtivo, sustentabilidade e integracdo
urbana, vedadas solucdes improvisadas, isoladas ou desconectadas do tecido urbano local.

2.3. Da area publica destinada ao empreendimento

2.3.1. O empreendimento Residencial Jano Macedo sera proposto para implantagio na Area
Publica Municipal APM-02, localizada na Rua 18, Loteamento Jardim Europa, no Municipio de
Porto Franco/MA, com area total de 20.887,17 m? e perimetro de 619,69 m, devidamente
identificada nos anexos deste Edital, cuja aptidao urbanistica e fundiaria foi objeto de andlise
preliminar na fase preparatoria do processo administrativo.

2.3.2. A é4rea publica municipal indicada ao empreendimento encontra-se individualizada por
seus elementos fundiarios, patrimoniais, cartograficos e urbanisticos, incluindo, conforme os
ancxos deste Edital, sua denominagao, localiza¢ao, matricula imobiliaria n® 11.315, cadastro
patrimonial ou imobilirio, perimetro, 4rea total e planta ou croqui de referéncia.

2.3.3. A 4rea publica municipal indicada ao empreendimento apresenta, em analise preliminar, os
seguintes atributos:

I.  inser¢@o no perimetro urbano;
II.  compatibilidade geral com o uso residencial;
III.  inexisténcia, em analise prévia, de impedimentos dominiais ou fundiarios manifestamente
incompativeis com a finalidade pretendida;
IV.  possibilidade de integracdo ao sistema vidrio e a malha urbana existente; e
V. potencial de atendimento por infraestrutura urbana e por equipamentos publicos
essenciais.

2.3.4. As informagdes descritivas, fundidrias, dominiais, urbanisticas e cartograficas da area
publica municipal, constantes do processo administrativo e dos anexos deste Edital, ndo
constituem, por si sOs:

I.  aprovacdo definitiva da area pelo agente financeiro;
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II.  garantia de viabilidade final da proposta;
III.  compromisso antecipado de transferéncia do imovel; ou
IV. assungdo, pelo Municipio, de obrigagdo contratual perante a empresa selecionada.

2.3.5. A indicagdo da area publica municipal no presente Edital possui natureza referencial,
instrumental e preparatoria, servindo a organiza¢do do procedimento administrativo local e a
orientagdo dos participantes quanto ao local previsto para o empreendimento.

2.3.6. Para todos os fins deste Edital, as referéncias documentais eventualmente constantes dos
autos ou de anexos sob a denominacdo “Residencial Bananeira” consideram-se
correspondentes a0 mesmo empreendimento atualmente denominado “Residencial Jano
Macedo”, mantidos a mesma darea, localizagdo, finalidade, escopo e caracteristicas técnicas
essenciais, prevalecendo, para fins deste Chamamento Publico, a denominagdo ‘“Residencial
Jano Macedo”.

2.4. Da disponibilizacio condicionada da area publica municipal

2.4.1. A eventual disponibilizacdo da drea puiblica municipal ao arranjo institucional do Fundo de
Arrendamento Residencial — FAR ocorrera de forma condicionada, observadas cumulativamente
as seguintes exigéncias:

I.  selecao da empresa no ambito do presente Chamamento Publico;
II.  apresentacdo da proposta de empreendimento em conformidade com as exigéncias do
programa;
III.  analise e aprovacdo da proposta pela Caixa Economica Federal;
IV.  autorizagao de contratagdo do empreendimento pelo agente financeiro; e
V. observancia das autorizagdes legais, administrativas e patrimoniais cabiveis no ambito
municipal.

2.4.2. O presente Edital ndo implica doagdo prévia, automatica ou incondicional da area publica
municipal, nem gera direito subjetivo da participante ou da empresa selecionada a transferéncia
dominial do imodvel.

2.4.3. A eventual formalizacdo de ato de disponibilizagdo, doagdo, cessdo ou instrumento
congénere relacionado a &area publica municipal dependerd de procedimento préprio, em
momento oportuno, observada a legislacao aplicavel, a conveniéncia administrativa, o interesse

publico e a concretizagdo das condi¢des estabelecidas no item 2.4.1.
2.5. Das diretrizes urbanisticas e fundiarias da proposta

2.5.1. A proposta a ser apresentada pela empresa selecionada deverd observar, no minimo, as
seguintes diretrizes urbanisticas e fundidrias:
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I.  compatibilidade integral com o uso residencial e com os parametros urbanisticos
aplicaveis a area;
II. adequada inser¢ao do empreendimento na malha urbana existente;
III.  solug¢do de implanta¢do que favoreca acessibilidade, circulagdo, funcionalidade urbana e
integracao com o entorno;
IV. observancia das restricdes legais, ambientais, fundidrias e edilicias incidentes;
V. compatibilidade entre o porte do empreendimento e a capacidade de suporte urbano da
area; ¢
VI. respeito as exigéncias do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR quanto a
localizagdo, urbanidade, funcionalidade e padrao de inserg¢ao.

2.5.2. A proposta devera evitar solugdes que:

I.  promovam isolamento territorial do conjunto habitacional;
II.  gerem sobrecarga desproporcional a infraestrutura urbana existente;
III.  desconsiderem a articulagdo com o sistema viario local;
IV.  comprometam a funcionalidade urbanistica da area; ou
V. se revelem incompativeis com os padrdoes minimos de qualidade urbana exigidos para
empreendimentos habitacionais de interesse social.

2.5.3. A adequagdo urbanistica final da proposta serd aferida no curso da andlise técnica
promovida pela Caixa Econdmica Federal, sem prejuizo da verificagdo prévia, pelo Municipio,
da compatibilidade geral da area com a politica urbana local.

2.6. Das condicoes basicas de infraestrutura e atendimento urbano

2.6.1. A formulagdo da proposta devera observar as condigdes de atendimento do
empreendimento por infraestrutura urbana essencial, especialmente quanto a:

I.  sistema viario e acessibilidade;
II.  abastecimento de agua;
III.  fornecimento de energia elétrica;
IV.  esgotamento sanitério; e
V. proximidade ou integracdo com equipamentos e servi¢os publicos essenciais.

2.6.2. Consta dos autos e dos anexos deste Edital base técnica preliminar suficiente para
demonstrar a viabilidade de atendimento da area por infraestrutura urbana essencial, observadas
as condigdes, responsabilidades e aprovagdes especificas exigiveis para a implantacdo definitiva
do empreendimento.

2.6.3. Quanto ao abastecimento de agua potavel, ha certidao técnica do Servigco Autdbnomo de
Agua e Esgoto — SAAE de Porto Franco/MA atestando a viabilidade técnica preliminar de
atendimento da area publica municipal APM-02, ja servida por rede publica de abastecimento e
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interligada a sistema composto por 14 (quatorze) pogos artesianos, com capacidade instalada
suficiente para absorver a demanda estimada do empreendimento, condicionada a apresentacao e
aprovacao dos projetos hidraulico-sanitarios especificos.

2.6.4. Quanto ao fornecimento de energia elétrica, hd declaragdo de viabilidade expedida pela
Equatorial Energia Maranhdao informando disponibilidade de poténcia para atendimento da
instalagdo pretendida, no endereco do empreendimento, com poténcia disponibilizada de 113
kW, em tensdo nominal de 13,8 kV, sem necessidade de obras de reforco no sistema de
distribuicdo, permanecendo sob responsabilidade do empreendimento a implantagdo das
instalagdes internas, das subestacdes particulares e demais providéncias técnicas exigiveis, nos
termos da regulamentagdo aplicavel e da concessionaria.

2.6.5. Quanto ao esgotamento sanitdrio, a area ¢ tecnicamente passivel de atendimento, devendo
a empresa selecionada elaborar os projetos especificos e executar, as suas expensas e sob sua
responsabilidade, a solucdo de infraestrutura interna do empreendimento necessaria ao pleno
funcionamento do sistema, observadas as exigéncias do programa, do agente financeiro e dos
orgaos competentes. Caberd ao Municipio, no ambito de sua competéncia, adotar as providéncias
institucionais, urbanisticas ¢ administrativas necessarias a viabilizacdo da solugdo
correspondente, quando aplicaveis, em conformidade com o planejamento urbano ¢ com o
cronograma de implantacao.

2.6.6. A conexdo definitiva do empreendimento aos sistemas publicos e as redes ou solugdes
técnicas aplicaveis ficard condicionada a apresentacdo, pela empresa selecionada, dos projetos
especificos, bem como a sua analise e aprovacao pelos 6rgidos e entidades competentes, sem
prejuizo da execugdo, pela propria empresa selecionada, das obras internas e demais adequagdes

técnicas que lhe couberem.

2.6.7. A eventual necessidade de obras complementares de infraestrutura, inclusive redes
internas, subestagdo, interligagdes, extensdo de rede, drenagem, solucdes de esgotamento
sanitario e demais adequagdes técnicas indispensaveis ao funcionamento do empreendimento,
sera disciplinada pelos projetos aprovados e pela regulamentacao aplicavel, cabendo a empresa
selecionada a execucdo da infraestrutura interna do empreendimento € ao Municipio apenas as
providéncias que, por sua natureza, integrem sua esfera institucional ou a infraestrutura publica
externa, quando for o caso.

2.7. Das diretrizes técnicas minimas da proposta

2.7.1. A proposta a ser estruturada pela empresa selecionada deverd observar, além das
exigeéncias normativas do programa, as seguintes diretrizes técnicas minimas:

I.  atendimento aos padrdes de seguranca, habitabilidade, salubridade e desempenho das
edificagdes;
II.  compatibilidade entre a solucao arquitetonica e as condigdes urbanisticas da area;

11
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III.  adogdo de solucdes construtivas adequadas a realidade climatica, ambiental e social local;

IV. racionalidade técnica e executiva na implantagdo do empreendimento;

V. compatibilidade da proposta com o quantitativo previsto de unidades habitacionais; e

VI. observancia dos parametros de qualidade exigidos para habitacdo de interesse social
financiada com recursos do FAR.

2.7.2. A empresa selecionada devera estruturar proposta apta a analise pelo agente financeiro,
assumindo integral responsabilidade pelos levantamentos, estudos, projetos, memoriais,
documentos técnicos e elementos de engenharia necessarios ao enquadramento e a avaliagdo da
solucdo apresentada.

2.8. Das condicdes institucionais da proposta

2.8.1. A proposta a ser apresentada no ambito do presente Chamamento Publico devera respeitar
a reparticao de competéncias propria do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR, observando-
se que:

I. o Municipio atua na fase preparatoria, administrativa, fundiaria e urbanistica do
procedimento;

II. a empresa selecionada responde pela estruturagdo técnica da proposta, pela elaboragao
dos projetos e pela execucdo da infraestrutura interna e das demais solucdes técnicas que
lhe couberem, bem como pelos atos necessarios ao seu encaminhamento;

IlI. a Caixa Econdmica Federal ¢ a responsavel pela andlise técnica, juridica, financeira,
urbanistica e operacional da proposta, bem como pela eventual contratacdo do
empreendimento.

2.8.2. Nenhuma disposi¢ao deste Capitulo podera ser interpretada como:

I.  aprovacao prévia do empreendimento pelo Municipio;
II.  substitui¢do da competéncia técnica da Caixa Economica Federal;
III.  transferéncia ao Municipio da obrigagdo de elaborar projetos executivos do
empreendimento;
IV. transferéncia ao Municipio da obrigagdo de executar a infraestrutura interna do
empreendimento;
V. garantia de contratacao;
VI.  assuncdo de custos de producao habitacional pelo Municipio; ou
VII. transferéncia antecipada de dominio da &rea publica municipal.

2.9. Da inexisténcia de garantia de aprovacao da proposta

2.9.1. A indicagdo da area publica municipal, a definicdo do quantitativo de unidades e a selegao
da empresa no ambito deste Chamamento Piblico ndo asseguram, por si sOs:

I. o enquadramento definitivo da proposta;
12
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II.  aaprovagdo técnica, juridica, urbanistica ou financeira do empreendimento;
III.  acontratacao da operagao; ou
IV. aimplantacdo efetiva do conjunto habitacional.

2.9.2. A proposta permanecera sujeita a andlise integral da Caixa Economica Federal e ao
atendimento das condi¢des legais, regulamentares, técnicas, urbanisticas, fundidrias,
documentais e operacionais exigiveis no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR.

2.10. Sintese das condi¢coes do empreendimento

2.10.1. Em sintese, e sem prejuizo das demais exigéncias previstas neste Edital e em seus
anexos, o empreendimento objeto deste Edital:

I.  compreende a implantagdo de 100 (cem) unidades habitacionais de interesse social;
II.  serd proposto no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR;
II. serd implantado em 4rea publica municipal previamente identificada e avaliada
preliminarmente;
IV. devera observar diretrizes urbanisticas, fundiarias, técnicas e de infraestrutura
compativeis com a politica habitacional federal e com a realidade urbana local,
V. tera sua area disponibilizada ao FAR, se for o caso, apenas de forma condicionada; e
VI. permanecerd integralmente sujeito a analise, aprovacgao e eventual contratacio pela Caixa
Econdmica Federal.

CAPITULO 3

DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO, DOS IMPEDIMENTOS E DA FORMA DE
APRESENTACAO DOS DOCUMENTOS

3.1. Das condicdes gerais de participacio

3.1.1. Poderdo participar do presente Chamamento Publico as pessoas juridicas do setor da
construgdo civil, individualmente ou em consorcio, nos termos deste Edital, que atendam
cumulativamente as condigdes nele estabelecidas e apresentem a documentagao exigida na forma
e no prazo fixados.

3.1.2. Somente poderao participar deste procedimento as pessoas juridicas que:

I.  estejam legalmente constituidas e em situacdo regular quanto aos seus atos constitutivos;
II.  possuam objeto social compativel com a estruturagdo, elaboragdo, desenvolvimento,
implantacdo e execugao de empreendimento habitacional de interesse social;
III.  demonstrem regularidade juridica, fiscal, social, trabalhista, econdmico-financeira e
técnica, na forma exigida neste Edital;

13
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possuam condi¢des operacionais € documentais compativeis com as exigéncias do
Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR e com a futura submissdao da proposta ao
agente financeiro; e

ndo incidam em quaisquer das hipoteses de impedimento previstas neste Edital, na
legislacdo aplicavel ou em normas do agente financeiro federal.

3.1.3. A participagdo no presente Chamamento Publico implica:

IIL.

I1I.

IV.

plena ciéncia e aceitagdo integral das disposi¢des deste Edital e de seus anexos;
reconhecimento de que o procedimento possui natureza administrativa, preparatoria € nao
contratual;

assuncdo, pela participante, de todas as despesas decorrentes da preparagdo e
apresentacado da documentagdo e da futura estruturagdo da proposta, sem direito a
reembolso ou indenizagao pelo Municipio; e

compromisso de observancia das normas legais, regulamentares e operacionais aplicaveis
ao Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR.

3.2. Da participacido de empresa individual, matriz e filial

3.2.1. A participacao podera ocorrer por intermédio da matriz ou da filial, desde que a unidade
participante apresente a documentacdo pertinente a sua condicdo juridica e operacional, sem
prejuizo da apresentacdo dos documentos da matriz quando estes forem necessarios a adequada
verificacdo da capacidade juridica, fiscal, econdmico-financeira ou técnica.

3.2.2. Quando a participante for filial, devera demonstrar, de forma clara, sua vinculagdo a matriz
e sua aptiddo para atuar no objeto deste Chamamento Publico, inclusive quanto aos poderes de
representacdo, responsabilidade técnica e capacidade operacional, quando aplicavel.

3.3. Da participacio em consoércio

3.3.1. Sera admitida a participacdo em consoércio, observadas as seguintes condigdes:

II.

III.

IV.

apresentacdo de compromisso publico ou particular de constituicio de consorcio,
subscrito pelas consorciadas, ou do instrumento de consorcio ja formalizado, quando
existente;

indicagdo expressa da empresa lider, responsavel pela representa¢do do consorcio perante
o Municipio e, sem prejuizo das exigéncias posteriores, perante o agente financeiro e
demais 6rgidos competentes;

definicdo clara da composi¢cdo do consorcio, da participacdo de cada consorciada e das
respectivas responsabilidades;

comprovagdo, por cada consorciada, das condi¢cdes de participagdo e da auséncia de
impedimentos previstos neste Edital, sem prejuizo da disciplina especifica da habilitagao;

14
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V. atendimento, pelo consércio e por suas integrantes, das exigéncias especificas do
Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR e do agente financeiro, quando aplicaveis; e

VI.  responsabilidade solidaria das consorciadas, para os fins deste procedimento municipal,
pelas declaragdes, documentos e atos praticados no ambito do Chamamento Publico, sem
prejuizo da disciplina juridica aplicavel a fase posterior perante o agente financeiro.

3.3.2. E vedado a mesma pessoa juridica participar deste Chamamento Publico:

I.  isoladamente e em consorcio, simultaneamente; ou
II. em mais de um consorcio.

3.3.3. A responsabilidade das empresas consorciadas perante o Municipio e, posteriormente,
perante o agente financeiro, observard a legislagdo aplicavel, o instrumento de
constituicdo do consdrcio e as regras especificas do programa.

3.4. Dos impedimentos a participacio
3.4.1. Nao poder4 participar do presente Chamamento Publico a pessoa juridica que:

I.  esteja com faléncia decretada, em dissolugdo ou liquidacdo, ressalvada a hipdtese de
recuperagdo judicial ou extrajudicial em que haja comprovacao de aptiddo econdmica e
juridica para participar do procedimento, nos termos da legislagdo aplicavel;

II.  tenha sido declarada inidonea para licitar ou contratar com a Administragdo Publica,
enquanto perdurarem os efeitos da san¢ao;

III.  esteja suspensa ou impedida de licitar e contratar com a Administracdo Publica, na
extensdo dos efeitos da sangdo aplicada;

IV. possua impedimento legal ou regulamentar para contratagdo com a Caixa Econdmica
Federal ou para atuagdo no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR;

V. incida em hipdtese de conflito de interesses apta a comprometer a isonomia, a
impessoalidade, a moralidade, a transparéncia ou a lisura do procedimento;

VI.  se enquadre nas situagdes impeditivas previstas na Lei Federal n° 14.133/2021, no que
couber, especialmente aquelas relacionadas a participagdo de agentes publicos, seus
parentes e pessoas com vinculo apto a comprometer a higidez do procedimento;

VII.  tenha sofrido penalidade que a proiba de contratar com o Poder Publico em razdo de
improbidade administrativa, infragdo a ordem econdmica, san¢do ambiental impeditiva
ou outra restri¢do legalmente oponivel; ou

VIII.  apresente, por si ou por seus socios, administradores, controladores ou representantes,
situagdo que evidencie tentativa de fraude, simulacao, ocultacao de impedimento ou burla
a aplicacao de penalidade.

3.4.2. A vedagdo a participagdo aplica-se também, quando cabivel, ao s6cio majoritario, ao
administrador, ao representante legal e as empresas do mesmo grupo econdmico, quando
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caracterizada utilizagdo abusiva da personalidade juridica ou tentativa de contornar impedimento
existente.

3.4.3. No caso de participagdo em consorcio, os impedimentos previstos neste item aplicam-se
individualmente a cada empresa consorciada.

3.5. Das verificacoes prévias pela Comissdo de Contrataciao

3.5.1. Como condigdo prévia ao exame da documentagdo apresentada, a Comissdo de
Contratacdo poderd verificar a existéncia de sangdes, impedimentos ou ocorréncias que
inviabilizem a participacao da interessada, inclusive mediante consulta a cadastros oficiais,
sistemas publicos de restricdo e bases eletronicas de controle disponiveis.

3.5.2. As consultas poderdo ser realizadas em nome da pessoa juridica participante e, quando
juridicamente cabivel e necessario a apuracao de impedimentos, também em nome de seus
socios, administradores ou controladores, especialmente para verificagdio de sangdes que
repercutam sobre a capacidade de contratar com o Poder Publico.

3.5.3. A identificacdo de impedimento superveniente ou ndo declarado poderd ensejar a
inabilitagdo da participante em qualquer fase do procedimento, sem prejuizo das
responsabilizagdes cabiveis.

3.6. Da responsabilidade pelas informacées e documentos apresentados

3.6.1. A participante ¢ integralmente responsavel pela veracidade, autenticidade, legitimidade e
exatidao das informagdes, declaragdes e documentos apresentados no ambito deste Chamamento
Publico.

3.6.2. A apresentacio de documento falso, informacdo inveridica, omissdo relevante,
inconsisténcia grave ou declarag¢do fraudulenta podera acarretar, conforme o caso:

I.  inabilitagdo da participante;
II.  desclassificagdo no procedimento;
III.  comunicagdo aos 6rgaos de controle e de persecucdo competentes; e
IV —aplicagdo das demais consequéncias civis, administrativas e penais cabiveis.

3.6.3. A participacdo no presente Chamamento Publico importa declaragdo tacita de que a
interessada possui plena ciéncia das condi¢cdes do empreendimento, dos limites da atuagdo
municipal, da necessidade de aprovacdao pelo agente financeiro e da inexisténcia de direito
subjetivo a contratagao.

3.7. Da forma de apresentacio dos documentos
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3.7.1. Os documentos exigidos neste Edital deverdo ser apresentados na forma do protocolo
definido no preambulo e nos demais itens deste instrumento convocatério, em volume fisico ou
meio eletronico, conforme o caso, devidamente organizados e identificados.

3.7.2. A documentagdo deverd ser apresentada de modo ordenado, legivel e identificavel,
preferencialmente com indice, separagdo por grupos documentais ¢ numeragdo sequencial de
paginas ou arquivos, a fim de facilitar a analise pela Comissao de Contratagao.

3.7.3. Os documentos poderdo ser apresentados em original, copia autenticada, copia simples
acompanhada do original para conferéncia, ou em formato digital com possibilidade de
verificagdo de autenticidade, conforme a natureza do documento e o meio de protocolo adotado
pelo Municipio.

3.7.4. Os documentos emitidos por meio eletronico, com codigo de validagdo, QR Code,
certificagdo digital ou outra forma idonea de autenticagdo, serdo aceitos, desde que seja possivel
a Comissao verificar sua autenticidade e validade.

3.7.5. Nao serao aceitos documentos apresentados fora do prazo, por meio diverso do previsto no
Edital, com rasuras que comprometam sua compreensdao, ou em formato que inviabilize sua
analise, ressalvadas as hipoteses de diligéncia e saneamento formal admitidas neste Capitulo.

3.7.6. Os documentos redigidos em lingua estrangeira deverdo ser apresentados com traducao
para a lingua portuguesa, por tradutor juramentado, quando exigivel nos termos da legislacao
aplicavel.

3.7.7. As declaragdes exigidas neste Edital deverdo ser firmadas pelo representante legal da
participante ou por procurador com poderes especificos, admitida assinatura eletronica valida,
quando compativel com o meio de apresentacao adotado.

3.8. Da organizacio minima da documentacio

3.8.1. Para fins de padronizacdo e racionalidade procedimental, a documentagdo devera ser
organizada, no minimo, nos seguintes blocos:

I.  requerimento de participagdo ou carta de apresentacao;
II.  documentos de habilitagdo juridica;
III.  documentos de regularidade fiscal, social e trabalhista;
IV.  documentos de qualificacdo econdmico-financeira;
V. documentos de qualificagdo técnica;
VI.  declaragdes exigidas pelo Edital; e
VII.  documentos complementares eventualmente exigidos para comprovagdo de condi¢des
especificas de participagao.
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3.8.2. A auséncia de organizagdo formal da documentagao nao acarretara, por si s0, inabilitagao,
desde que os documentos essenciais tenham sido efetivamente apresentados e possam ser
identificados com seguranca pela Comissao.

3.9. Da diligéncia e do saneamento de falhas formais

3.9.1. A Comissao de Contratagdo poderd, em qualquer fase do procedimento, promover
diligéncia destinada a esclarecer, complementar, confirmar ou sanear informacdes ¢ documentos
apresentados, desde que ndo haja substituicao substancial do conteudo da documentagdo exigida
nem violagdo a isonomia entre os participantes.

3.9.2. Poderao ser objeto de saneamento, quando cabivel:

I.  falhas meramente formais;
II.  omissOes materiais sanaveis;
III.  inconsisténcias de apresentagao;
IV.  documentos cuja autenticidade ou vigéncia possa ser confirmada por meio eletronico; e
V. complementacdes que ndo alterem a substancia da condic¢do originalmente exigida.

3.9.3. Nao sera admitido saneamento que importe:

I.  apresentacdo extemporanea de documento essencial inexistente a data-limite de entrega,
quando essa exigéncia comprometer a isonomia;
II.  criagdo artificial de condi¢do de habilitagdo ndo comprovada no momento oportuno;
III.  substituicdo integral de documento determinante da participacao; ou
IV. alteragdo do contetido material da proposta ou da condicdo juridica da participante apos o
prazo fixado.

3.9.4. A decisdao sobre a admissibilidade do saneamento devera ser motivada e registrada nos
autos, com observancia dos principios da razoabilidade, proporcionalidade, motivagao,
transparéncia e seguranga juridica.

3.10. Dos limites da analise documental pelo Municipio

3.10.1. A andlise da documentagdo pela Comissdo de Contratagdo restringir-se-4 a verificagdo do
atendimento as condig¢des de participagdo e aos requisitos estabelecidos neste Edital, ndo
envolvendo juizo técnico aprofundado sobre viabilidade econdmico-financeira da operagdo,
aprovacao de projetos, validagdo de custos ou definicdo de solugdes de engenharia, matérias
submetidas a competéncia da Caixa Econdmica Federal.

3.10.2. A habilita¢do ou selecdo no ambito municipal ndo dispensa o atendimento, pela empresa
selecionada, das exigéncias adicionais, supervenientes ou complementares formuladas pelo
agente financeiro federal, pelas concessiondrias ou pelos demais 6rgdos competentes.
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3.11. Da manutencio das condicoes de participacao

3.11.1. A participante e, se for o caso, a empresa selecionada deverdo manter, durante todo o
curso do procedimento e até a conclusdo da fase municipal correspondente, todas as condi¢des
de participagdo, regularidade e qualificacdo exigidas neste Edital.

3.11.2. A superveniéncia de fato impeditivo relevante devera ser comunicada imediatamente ao
Municipio, sob pena de responsabilizacdo e adocao das medidas cabiveis.

3.12. Sintese do regime de participacio

3.12.1. Em sintese, e sem prejuizo das demais exigéncias previstas neste Edital e em seus
anexos:

I.  poderdo participar pessoas juridicas do setor da construgdo civil compativeis com o
objeto;
II.  serdo afastadas as participantes que incidam em impedimentos legais, sancionatdrios ou
regulamentares;
III.  adocumentagdo deverd ser apresentada de forma organizada, legivel e verificavel;
IV. aComissdo de Contratagdao podera promover diligéncias e saneamento de falhas formais,
quando cabivel; e
V. a andlise municipal limitar-se-4 ao exame objetivo das condigdes de participacdo e dos
requisitos editalicios, sem invadir a competéncia técnica do agente financeiro federal.

CAPITULO 4

DA DOCUMENTACAO DE HABILITACAO E DOS REQUISITOS DE
QUALIFICACAO

4.1. Disposicoes gerais da habilitacao

4.1.1. A habilitacdo das participantes serd realizada mediante a apresentagdo dos documentos
destinados a comprovacao de:

I.  habilitagdo juridica;
II.  regularidade fiscal, social e trabalhista;
II.  qualificagdo econdmico-financeira;
IV.  qualificagdo técnica operacional e profissional; e
V.  declaragdes complementares exigidas neste Edital.

4.1.2. A documentagdao de habilitagdo exigida neste Capitulo observard os principios da
pertinéncia, proporcionalidade, objetividade e vinculagdo ao objeto, restringindo-se ao
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necessario para demonstrar a aptidao da participante ao desempenho das atividades compativeis
com a estruturagdo, elaboracao e futura execuc¢ao do empreendimento habitacional, sem invadir
atribui¢des reservadas ao agente financeiro federal.

4.1.3. Os documentos de habilitacdo deverdo estar validos na data-limite fixada para sua
apresentacdo, observado o disposto neste Edital quanto a possibilidade de diligéncia e
saneamento de falhas meramente formais.

4.1.4. Para as certiddes ou documentos que nao indiquem expressamente seu prazo de validade,
reputar-se-3o validos por 90 (noventa) dias, contados da data de sua emissao, salvo disposicao
legal ou regulamentar especifica em sentido diverso.

4.1.5. Nao serdo aceitos documentos de habilitacdo com indicacdo de CNPJ diverso daquele da
participante, salvo nos casos legalmente admitidos e expressamente justificados neste Edital,
especialmente quanto a matriz e filial.

4.1.6. No caso de participagdo em consoércio, a documentacdo exigida neste Capitulo devera ser
apresentada na forma prevista para cada empresa consorciada ¢ para o consorcio, observadas as
regras especificas deste Edital.

4.2. Da habilitacao juridica

4.2.1. Para fins de habilitagdo juridica, a participante devera apresentar, conforme sua natureza
juridica:

I.  registro comercial, no caso de empresa individual;

II.  ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, com suas alteracdes, ou a ultima
alteracdo consolidada, devidamente registrado na Junta Comercial ou no registro civil
competente, conforme o caso;

III.  documentos de eleicdo ou designacdo dos atuais administradores, quando se tratar de
sociedade por acdes ou pessoa juridica cuja estrutura exija tal comprovagao;

IV. inscri¢do do ato constitutivo, no caso de sociedade simples, acompanhada de prova da
diretoria em exercicio, quando cabivel;

V. decreto de autorizacdo, ato de registro ou autorizagdo para funcionamento, quando se
tratar de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no Pais e o ato for exigivel;

VI.  documento de identificacdo do representante legal que subscrever a documentacao; e
VII.  instrumento de procuracdo, com poderes especificos, quando a participante atuar por
procurador.

4.2.2. No caso de participagdo em consorcio, deverao ser apresentados, adicionalmente:

I.  compromisso publico ou particular de constituigdo de consorcio, ou instrumento ja
formalizado, quando existente;

II.  indicacdo expressa da empresa lider;
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III.  definicdo das responsabilidades e da participacao de cada consorciada; e
IV.  documentacdo comprobatéria dos poderes de representacdo do consorcio perante o
Municipio.

4.3. Da regularidade fiscal, social e trabalhista

4.3.1. Para comprovacao de regularidade fiscal, social e trabalhista, a participante devera
apresentar:

I.  comprovante de inscri¢do e de situagdo cadastral ativa no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica — CNPJ;
II.  prova de regularidade relativa aos tributos federais e a Divida Ativa da Unido;
III.  prova de regularidade relativa aos tributos estaduais do domicilio ou sede da participante;
IV. prova de regularidade relativa aos tributos municipais do domicilio ou sede da
participante;
V. certificado de regularidade perante o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS; e
VI.  Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT, ou certidao positiva com efeitos de
negativa.

Paragrafo unico. Para fins deste item, serdo admitidas certiddes positivas com efeitos de
negativa, na forma da legislagdo aplicavel.

4.3.2. A regularidade fiscal e trabalhista deverd ser comprovada por documentos emitidos pelos
orgados competentes, admitidos os meios eletronicos de verificacao de autenticidade.

4.3.3. Se a participante for matriz, todos os documentos deverdo estar em nome da matriz; se for
filial, todos os documentos deverdo estar em nome da filial, exceto aqueles que, por sua propria
natureza, comprovadamente sejam emitidos apenas em nome da matriz.

4.3.4. Serdo admitidos documentos da matriz e da filial com diferencas de CNPJ apenas nas
hipoteses legalmente cabiveis e desde que haja efetiva comprovagdo da vinculagdo juridica e da
regularidade correspondente.

4.4. Da qualificacio economico-financeira
4.4.1. Para comprovagao da qualificagdo econdmico-financeira, a participante devera apresentar:

I.  certiddo expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica, apta a demonstrar a
inexisténcia de faléncia, liquidagdo judicial ou extrajudicial, ou, quando for o caso, a
situagdo de recuperagao judicial ou extrajudicial da participante;

II.  balango patrimonial, demonstragdo de resultado do exercicio e demais demonstragdes
contabeis exigiveis do ultimo exercicio social ja exigivel e apresentado na forma da lei,
vedada sua substituicdo por balancetes ou balangos provisorios, salvo nos casos
admitidos pela legislacao;

21



PREFEITURA

RT Prefeitura Municipal de Porto Franco
Praga Demétrio Milhamem - N° 10 - Centro

II1.

IV.

hl Maranh3o - CEP: 65.970-000 - CNPJ: 06.208.946/0001-24
Fone: 99 3571-2251

TRAHALHAN
POR DIAS MELHORES

quando cabivel, termos de abertura e encerramento, recibo de entrega da escrituragao
contabil digital ou comprovagao equivalente de autenticagao; e

no caso de empresa constituida hd menos de 1 (um) ano, balanco de abertura ou
documento contabil equivalente admitido pela legislagdo.

4.4.2. A participante em recuperagdo judicial ou extrajudicial poderd participar, desde que

apresente, além da documentacao aplicavel, prova de que se encontra regularmente submetida ao
regime correspondente e apta ao exercicio de suas atividades, mediante decisdo judicial, plano
homologado, certidao do juizo competente ou documentagdo equivalente idonea.

4.43. A Comissao de Contratagdo poderd, quando necessario, solicitar esclarecimentos ou
memoria de célculo acerca dos demonstrativos contabeis apresentados, sem prejuizo do disposto
neste Edital sobre diligéncia e saneamento formal.

4.5. Da qualificacio técnica operacional e profissional

4.5.1. A qualificacdo técnica sera aferida exclusivamente com base em elementos objetivos e

proporcionais ao objeto, destinados a comprovar a aptidao da participante para:

IL.
III.

estruturar e elaborar proposta de empreendimento habitacional de interesse social;
executar empreendimento habitacional compativel com a escala prevista neste Edital; e
executar a infraestrutura interna correlata ao empreendimento, inclusive as solucdes
internas de agua, energia, drenagem e esgotamento sanitario que lhe couberem, nos
termos dos Capitulos anteriores.

4.5.2. Para fins de qualificagdo técnica operacional, a participante devera apresentar:

L

II.

III.

IV.

prova de registro ou inscri¢do da empresa no CREA, CAU ou conselho profissional
competente, quando cabivel,

01 (um) ou mais atestados de capacidade técnica operacional, emitidos por pessoa
juridica de direito publico ou privado, que comprovem a execug¢do, pela participante, de
empreendimento habitacional, conjunto residencial, condominio habitacional ou obra de
edificacao residencial coletiva ou seriada;

comprovagdo de que os atestados referidos no inciso II totalizam, no minimo, experiéncia
correspondente a execucdo de empreendimento habitacional em escala compativel com o
objeto deste Edital, considerada a implantagdo prevista de 100 (cem) unidades
habitacionais, devendo a participante demonstrar:

a) execucao de, no minimo, 50 (cinquenta) unidades habitacionais em um unico
empreendimento concluido; ou

b) execugdo de, no minimo, 100 (cem) unidades habitacionais no somatorio de até 2
(dois) empreendimentos concluidos;

comprovagdo, por meio de atestado especifico ou por documentacdo complementar
vinculada aos atestados principais, de experiéncia em infraestrutura interna correlata a
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empreendimento habitacional, compreendendo, no minimo, a execu¢do de uma das
seguintes parcelas: rede interna de abastecimento de dgua, rede interna de esgotamento
sanitario, drenagem, rede interna de distribui¢ao de energia ou urbanizacao interna; e

V. documentacdo complementar apta a demonstrar a consisténcia dos atestados
apresentados, inclusive ART, RRT, CAT, CAO, contrato, termo de recebimento, habite-
se, termo de entrega, termo de recebimento definitivo ou documento equivalente,
conforme a natureza do acervo.

4.5.3. Para fins deste Edital, somente serdo aceitos, para comprovagdo da experiéncia principal
exigida no item 4.5.2, atestados referentes a obras concluidas, admitindo-se, excepcionalmente,
documentagdo de etapa parcialmente executada apenas para comprovagdo de parcelas
complementares de infraestrutura, desde que haja medicdo, recebimento ou certificacdo idonea
da fracdo efetivamente executada e essa utilizacdo ndo substitua a exigéncia principal de
experiéncia concluida.

4.5.4. Para fins de qualificagdo técnica profissional, a participante devera apresentar:

I.  comprovagao de possuir, ou de se comprometer a disponibilizar, ao menos 01 (um)
responsavel técnico pela execugdo da obra e 01 (um) responsavel técnico pela elaboragdo
ou coordenagdo dos projetos do empreendimento, admitida a cumulagdo por um mesmo
profissional, se legalmente habilitado;

II. prova de registro ou inscricdo desses profissionais no CREA, CAU ou conselho
competente;

III.  acervo técnico profissional compativel com a natureza do objeto, demonstrando
participagdo em empreendimento habitacional ou obra de edificacdo residencial com
caracteristicas compativeis, mediante atestado(s) e respectiva(s) ART/RRT, CAT/CAO
ou documento equivalente admitido pelo respectivo conselho; e

IV.  comprovagdao do vinculo do profissional com a participante, mediante contrato social,
carteira de trabalho, contrato de prestacdo de servigos, termo de compromisso ou
declaracdo de contratacdo futura com anuéncia expressa do profissional, sem prejuizo da
necessidade de formalizagdo adequada antes do efetivo exercicio da responsabilidade
técnica.

4.5.5. E vedada a utilizagdo do mesmo responsavel técnico principal ou do mesmo acervo
técnico profissional principal para fins de habilitacdo de mais de uma participante neste
procedimento.

4.5.6. A Comissdao de Contratagdo analisard a qualificacdo técnica a luz da pertinéncia e
compatibilidade entre os atestados apresentados e o objeto deste Chamamento Publico, vedada a
exigéncia de experiéncia idéntica, reproducdo literal do objeto ou nivel de detalhamento
excessivo que restrinja injustificadamente a competitividade.

4.6. Da documentacio complementar de aptidio programaitica para prosseguimento
perante o agente financeiro
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4.6.1. Sem prejuizo da habilitagdo prevista nos itens anteriores, a participante podera apresentar
documentagdo complementar indicativa de sua aptidao programdtica para prosseguimento
perante a Caixa Econdmica Federal, inclusive:

I.  comprovante de cadastro ou relacionamento operacional perante o agente financeiro,
quando existente;

II. documento de andlise cadastral, avaliacdo de risco, classificacdo interna, cdodigo
operacional ou documento de finalidade equivalente, quando ja emitido pelo agente
financeiro; e

III.  declaragdo de que possui condi¢des de atender as exigéncias complementares da Caixa
Econdmica Federal para fins de submissao, analise e eventual contratacdo da proposta.

4.6.2. A documentagdo prevista neste item ndo constitui requisito eliminatorio de habilitagao,
destinando-se a demonstrar, de forma complementar, o estagio de prontidao da participante para
prosseguir perante o agente financeiro, em consonancia com a sistemdtica dos arts. 26 a 28 da
Portaria MCID n°® 724/2023, que atribuem ao agente financeiro a andlise de risco, a verificagdao
de impedimentos ¢ a manifestagdo de viabilidade da proposta.

4.6.3. A empresa que vier a ser selecionada no ambito municipal ficara obrigada a apresentar e
manter, no momento procedimental oportuno e perante a Caixa Econdmica Federal, toda a
documentac¢do adicional que venha a ser exigida pelo agente financeiro para o prosseguimento da
proposta e para a eventual contrataco.

4.7. Das declaracées complementares obrigatorias

4.7.1. A participante deverd apresentar, sem prejuizo de outras exigéncias deste Edital, as
seguintes declaracgdes:

I.  declaracdo de inexisténcia de fato impeditivo a participagao;
II.  declaracdo de cumprimento do disposto no art. 7°, XXXIII, da Constituicdo Federal,
quanto ao trabalho de menores;

III.  declaragcdo de ciéncia e concordancia integral com as condi¢des do Edital e de seus
anexos;

IV.  declaragdo de que assume, por sua conta e risco, todas as despesas relativas a preparacao
da documentacdo, a estruturacdo da proposta e as providéncias necessarias ao
prosseguimento do empreendimento, sem direito a ressarcimento pelo Municipio;

V. declaragdo de compromisso com o cumprimento das normas técnicas, ambientais,
urbanisticas, trabalhistas e de segurancga aplicaveis;

VI.  declaragdo de veracidade, autenticidade e integral responsabilidade pelos documentos
apresentados; e

VII.  declaragdo de que, se selecionada, manterad durante o procedimento e nas etapas
subsequentes as condi¢des de habilitagao e qualifica¢do exigidas neste Edital.
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4.7.2. As declaragdes poderao ser apresentadas de forma individualizada ou em declaragao
conjunta, desde que o texto contemple, com clareza, todas as afirmagdes exigidas neste Edital.

4.8. Das regras especificas para consorcio

4.8.1. No caso de participagdo em consorcio:

II.

III.

IV.

cada consorciada devera apresentar, individualmente, os documentos relativos a
habilitacdo juridica, regularidade fiscal, social e trabalhista, impedimentos e declaragdes
complementares;

a qualificacdo econdmico-financeira ¢ a qualificagdo técnica poderdo ser analisadas
considerando-se a composi¢cdo do consdrcio, desde que isso esteja expressamente
demonstrado no compromisso de constituicdo, observadas as regras deste Edital e a
identificacdo precisa da responsabilidade de cada consorciada;

a empresa lider devera comprovar sua condi¢ao de representante do consorcio perante o
Municipio; e

os documentos especificos da fase de prosseguimento perante o agente financeiro deverao
ser apresentados na forma compativel com a estrutura do consércio € com as exigéncias
da Caixa Economica Federal.

4.8.2. Para fins de qualificacdo técnica em consorcio, admite-se o somatorio de acervos das
consorciadas, desde que:

II.

III.

a documentagdo permita identificar com precisdo qual empresa executou cada parcela
comprovada;

ao menos uma das consorciadas demonstre experiéncia especifica em empreendimento
habitacional; e

a empresa que assumir a responsabilidade principal pela execug¢do da obra ou pela
coordenagdo técnica apresente acervo compativel com a parcela que lhe couber executar.

4.9. Da insuficiéncia ou irregularidade da documentacio

4.9.1. A auséncia de documento essencial, a apresentacdo de documento manifestamente
incompativel com a exigéncia editalicia ou a ndo comprovacdo de requisito material de
habilitacdo podera acarretar a inabilitacdo da participante, observado o disposto neste Edital
quanto a diligéncia e ao saneamento de falhas formais.

4.9.2. Nao serd admitida, sob pretexto de saneamento, a criagdo posterior de condi¢do de
habilita¢do inexistente a data-limite da entrega da documentacao.

4.9.3. A Comissdao de Contratagdo podera promover diligéncia para confirmar autenticidade,
esclarecer contetido, verificar validade ou sanar falhas meramente formais dos documentos, sem

prejuizo da isonomia entre as participantes.

25



PREFEITURA

mRTO Prefeitura Municipal de Porto Franco
Praga Demétrio Milhamem - N° 10 - Centro
FMB.CO Maranh3o - CEP: 65.970-000 - CNPJ: 06.208.946/0001-24
Fone: 99 3571-2251

TRABALHAND
POR DIAS MELHORES

4.10. Sintese da habilitacao exigida

4.10.1. Em sintese, a documentacao de habilitacdo exigida neste Edital deverd demonstrar que a
participante:

I.  existe regularmente e possui representacao valida;
II.  estaregular perante suas obrigagdes fiscais, sociais e trabalhistas;
III.  apresenta condi¢cdo econOmico-financeira minimamente compativel com a seriedade do
empreendimento;
IV.  possui experiéncia e estrutura técnica objetivamente compativeis com a elaboragdo da
proposta e com a futura execugao do empreendimento e de sua infraestrutura interna;
V. assume formalmente os compromissos, responsabilidades e declaragdes exigidos pelo
presente Chamamento Publico; e
VI.  possui, quando ja disponivel, documentacdo indicativa de aptiddo programadtica para
prosseguir perante o agente financeiro, sem que isso constitua requisito eliminatério de
habilitagdo municipal.

CAPITULO 5

DOS CRITERIOS OBJETIVOS DE JULGAMENTO, DA METODOLOGIA DE
PONTUACAO E DA ELEICAO DA EMPRESA VENCEDORA

5.1. Disposic¢oes gerais do julgamento

5.1.1. O julgamento das participantes habilitadas serd realizado com base em critérios objetivos,
mensuraveis, documentados e previamente definidos, destinados a elei¢cao da empresa vencedora
no ambito municipal, em conformidade com a natureza preparatoria deste Chamamento Publico
e com as exigéncias do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR.

5.1.2. A metodologia de julgamento observard, cumulativamente, os principios da objetividade,
da vinculacao ao instrumento convocatorio, da proporcionalidade, da motivacao, da isonomia, da
transparéncia, da competitividade e da auditabilidade.

5.1.3. Somente participardo da fase de julgamento e pontuagdo as participantes previamente
habilitadas nos termos do Capitulo 4 deste Edital.

5.1.4. O julgamento ndo envolvera, em nenhuma hipotese:

I.  critério de menor preco;
II.  comparagdo de orgamentos;
III.  avaliagdo estética ou arquitetdnica de projeto;
IV. andlise de cronograma fisico-financeiro;
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V. avalia¢dao de metodologia executiva ou construtiva;
VI.  apresentagdo oral, entrevista ou defesa presencial;
VII.  juizo subjetivo de conveniéncia, preferéncia ou afinidade; ou
VIII.  qualquer outro critério tipico de licitacdo de obra, servico ou fornecimento cuja analise
esteja reservada a Caixa Econdmica Federal ou a outros 6rgaos competentes.

5.1.5. A pontuagdo prevista neste Capitulo incidird apenas sobre elementos excedentes ou
qualitativamente diferenciados em relagdo ao piso minimo de habilitagdo exigido no Capitulo 4,
vedada a atribuicdo de pontos por mera repeticdo do requisito minimo ja exigido para
habilitacao.

5.1.6. A Comissao de Contratacdo julgara exclusivamente com base nos documentos
apresentados até a data-limite fixada neste Edital, admitida diligéncia apenas para
esclarecimento, autenticagdo, confirmagdo ou saneamento formal, sem criacao superveniente de
elemento pontudvel inexistente no prazo proprio.

5.1.7. A matriz de pontuagdo e a planilha padronizada de julgamento constardo do ANEXO IV
deste Edital, que o integra para todos os fins.

5.2. Da natureza da selecio e do resultado classificatorio

5.2.1. A sele¢ao promovida pelo Municipio tem por finalidade eleger, entre as participantes
habilitadas, a empresa vencedora do Chamamento Publico municipal, observada a ordem
classificatoria decorrente da pontuagdo final obtida segundo os critérios deste Capitulo.

5.2.2. A empresa vencedora serd aquela que obtiver a maior pontuagao final.

5.2.3. As demais participantes habilitadas serdo classificadas em ordem decrescente de
pontuacao, para fins de registro da ordem classificatoria e eventual convocagdo subsequente, se a
vencedora perder a condi¢do de selecionada nos termos deste Edital.

5.2.4. A classificagdo decorrente deste Capitulo ndo gera direito subjetivo a contratacdo do
empreendimento, permanecendo a submissdo, a analise de viabilidade e a eventual contratagdo
sujeitas a competéncia da Caixa Econdmica Federal.

5.3. Da estrutura da pontuacao
5.3.1. A pontuacdo maxima total serd de 100 (cem) pontos, distribuidos da seguinte forma:

I.  Critério A: Experiéncia operacional em empreendimentos habitacionais concluidos — até
40 (quarenta) pontos;
II.  Critério B: Experiéncia integrada em infraestrutura interna correlata a empreendimento
habitacional — até 35 (trinta e cinco) pontos;
III.  Critério C: Experiéncia da equipe técnica principal — até 25 (vinte e cinco) pontos.
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5.3.2. Nenhum documento, atestado, acervo, certiddo ou comprovacao pontuard mais de uma vez
dentro do mesmo critério ou subcritério.

5.3.3. O mesmo empreendimento podera, quando documentalmente comprovado, servir de base
simultaneamente aos Critérios A e B, por aferirem aspectos distintos da experiéncia da
participante, vedada a duplicidade de pontuacdo da mesma parcela técnica dentro do mesmo
critério.

5.3.4. Para os critérios que utilizem experiéncia acima do piso minimo de habilitagdo, a
Comissdo de Contratacdo deverd, primeiro, identificar os documentos estritamente necessarios
ao atendimento da habilitacdo e, em seguida, considerar para pontuagdo apenas o excedente
documental apto a diferenciar a participante.

5.3.5. A auséncia de documento comprobatdorio especifico implicard pontuacdo zero no
respectivo item, sem prejuizo da manuten¢do da habilitagdo, quando o requisito minimo ja tiver
sido atendido por outros documentos.

5.3.6. As pontuagdes serao atribuidas sem fragao decimal.
5.4. Critério A — Experiéncia operacional em empreendimentos habitacionais concluidos

5.4.1. Este critério avalia a experiéncia da participante na execucdo de empreendimentos
habitacionais concluidos, acima do minimo exigido para habilitacao.

5.4.2. A pontuacdo do Critério A sera atribuida conforme o numero total de unidades
habitacionais concluidas, comprovadas por atestados validos e documentagdo complementar
idonea, da seguinte forma:

I.  de 101 a 150 unidades habitacionais concluidas: 10 (dez) pontos;
II.  de 151 a 250 unidades habitacionais concluidas: 20 (vinte) pontos;
III.  de 251 a 350 unidades habitacionais concluidas: 30 (trinta) pontos;
IV.  acima de 350 unidades habitacionais concluidas: 40 (quarenta) pontos.

5.4.3. Nao havera pontuagao no Critério A quando a experiéncia comprovada se limitar ao piso
minimo de habilitagdo exigido no Capitulo 4.

5.4.4. Para fins de pontuacdo, poderdo ser somados quantitativos de empreendimentos
concluidos, sem limitagdo do numero de atestados, desde que todos sejam compativeis com o
objeto e documentalmente validos.

5.5. Critério B — Experiéncia integrada em infraestrutura interna correlata a
empreendimento habitacional
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5.5.1. Este critério avalia a experiéncia da participante na execugdo integrada de infraestrutura
interna associada a empreendimento habitacional.

5.5.2. A pontuagdo do Critério B sera atribuida conforme o nimero de parcelas de infraestrutura
interna comprovadas em um ou mais empreendimentos habitacionais concluidos, observado o
limite de até 2 (dois) empreendimentos para fins de aferi¢do integrada:

I — comprovagao de 2 (duas) parcelas distintas de infraestrutura interna: 10 (dez) pontos;
Il — comprovacdao de 3 (trés) parcelas distintas de infraestrutura interna: 20 (vinte) pontos;
I — comprovacao de 4 (quatro) ou 5 (cinco) parcelas distintas de infraestrutura interna: 35
(trinta e cinco) pontos.

5.5.3. Para fins deste critério, consideram-se parcelas distintas de infraestrutura interna:

I.  rede interna de abastecimento de agua;
II.  rede interna de esgotamento sanitario;
III.  drenagem interna;
IV. rede interna de distribui¢do de energia elétrica;
V. urbanizag¢do interna, compreendendo pavimentacao, meio-fio, cal¢adas, passeios, vias
internas ou solucao equivalente.

5.5.4. A pontuacdo do Critério B dependera de comprovacdo documental objetiva de cada
parcela, por meio de atestado especifico ou documentacdo complementar vinculada ao atestado
principal.

5.5.5. Cada parcela serd pontuada uma tunica vez, ainda que comprovada por mais de um
documento.

5.5.6. Para atingir a pontuacdo maxima do Critério B, a participante deverda demonstrar
experiéncia documental suficiente para comprovar a execucao integrada de infraestrutura interna
de maior amplitude, e ndo mera apresentacdo de experiéncias avulsas sem coeréncia com o
contexto habitacional.

5.6. Critério C — Experiéncia da equipe técnica principal

5.6.1. Este critério avalia o diferencial de experiéncia da equipe técnica principal indicada pela
participante.

5.6.2. A pontuacao maxima do Critério C sera de 25 (vinte e cinco) pontos, distribuida nos
seguintes subcritérios:

I.  Subcritério C1: experiéncia do responsavel técnico principal pela execugdo da obra — até
15 (quinze) pontos;
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II.  Subcritério C2: experiéncia do responsavel técnico pela elaboracdo ou coordenagdo dos
projetos do empreendimento — até 10 (dez) pontos.

5.6.3. Subcritério C1 — Responsavel técnico principal pela execucdo da obra

5.6.3.1. A pontuagdo do Subcritério C1 sera atribuida conforme o nimero de empreendimentos
habitacionais concluidos, com caracteristicas compativeis com o objeto, em cujo acervo técnico
o profissional figure como responsavel técnico ou integrante formal da equipe técnica principal:

I. 2 (dois) empreendimentos concluidos: 8 (oito) pontos;
II. 3 (trés) ou mais empreendimentos concluidos: 15 (quinze) pontos.

5.6.3.2. Nao havera pontuacdo no Subcritério C1 quando o acervo do profissional se limitar ao
minimo necessario a habilita¢do técnica profissional.

5.6.4. Subcritério C2 — Responsavel técnico pela elaboracdo ou coordenagdo dos projetos do
empreendimento

5.6.4.1. A pontuacdo do Subcritério C2 serd atribuida conforme o nimero de empreendimentos
habitacionais concluidos, com caracteristicas compativeis com o objeto, em cujo acervo técnico
o profissional figure como responsavel pela elaboragdo ou coordenacdo de projeto arquitetonico,
urbanistico, de implantagdo ou de projetos correlatos do empreendimento:

I. 2 (dois) empreendimentos concluidos: 5 (cinco) pontos;
II. 3 (trés) ou mais empreendimentos concluidos: 10 (dez) pontos.

5.6.4.2. Nao haverd pontuacao no Subcritério C2 quando o acervo do profissional se limitar ao
minimo necessario a habilitagdo técnica profissional.

5.6.5. Regras comuns ao Critério C

5.6.5.1. A comprovacdo dos Subcritérios Cl1 e C2 sera feita por atestado (s), ART/RRT,
CAT/CAO ou documento equivalente admitido pelo respectivo conselho profissional.

5.6.5.2. Se o mesmo profissional for indicado simultaneamente para as fungdes de execucao e de
projeto, o mesmo empreendimento nao podera gerar pontuacao simultanea nos Subcritérios C1 e
C2 em favor desse profissional, cabendo a participante indicar em qual subcritério deseja
aproveita-lo.

5.6.5.3. Se profissionais distintos integrarem a equipe técnica principal, o mesmo
empreendimento podera ser aproveitado por ambos, desde que os documentos demonstrem, com
clareza, a fungdo técnica efetivamente exercida por cada um.

5.7. Das regras de aferi¢do e da vedacdo a subjetividade
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5.7.1. Somente serdo pontuados os itens comprovados por documentos hdbeis, regulares,
coerentes entre si ¢ apresentados tempestivamente.

5.7.2. E vedada a atribuigdo de pontuagdo com base em:

I.  presungdo;
II. analogia nao documentada;
III.  declaragdo unilateral desacompanhada de comprovag¢dao idonea, quando o subcritério
exigir prova objetiva;
IV. interpretacdo extensiva que amplie, sem base documental clara, o alcance do atestado ou
acervo; ou
V. critério subjetivo de conveniéncia, oportunidade ou preferéncia da Comissao.

5.7.3. A Comissdao de Contratacdo deverd registrar, em planilha individual de julgamento, a
pontuagdo atribuida a cada participante em cada critério e subcritério, com motivagao sucinta e
indicagdo do documento utilizado como suporte da pontuagao.

5.7.4. A diligéncia podera ser utilizada para autenticacdo, confirmag¢do de conteudo, saneamento
formal e esclarecimento da documentacdo, mas nao podera ser utilizada para criar pontuagao
nova por fato ou documento inexistente na data-limite de apresentagao.

5.8. Da pontuacio em caso de consorcio

5.8.1. No caso de participagdo em consorcio, a pontuacdo poderd considerar o somatorio dos
acervos e experiéncias das consorciadas, desde que:

I.  a documentagdo identifique com precisdo a empresa responsavel por cada experiéncia
comprovada;
II.  apontuagdo ndo ultrapasse o limite maximo previsto para cada critério;
III. a empresa indicada para a responsabilidade principal pela execugdo ou coordenagdo
técnica apresente efetiva correspondéncia com o acervo utilizado para pontuacao; e
IV. ndo haja duplicidade de contagem do mesmo acervo em favor de mais de uma
consorciada no mesmo subcritério.

5.8.2. Quando o atestado tiver sido emitido em favor de consorcio anterior, seu aproveitamento
para pontuagdo observara a participagdo quantitativa ou o campo de atuagao de cada consorciada,
conforme constar do proprio atestado ou, se necessdrio, do instrumento de constitui¢do do
consorcio.

5.8.3. A pontuagdo do consorcio serd atribuida ao conjunto, sem multiplicagdo ou cumulagao
artificial de vantagens em razdo do nimero de consorciadas.

5.9. Da pontuacao final e da classificacio
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5.9.1. A pontuacao final de cada participante correspondera a soma simples dos pontos obtidos
nos Critérios A, B e C, observado o limite maximo de 100 (cem) pontos.

5.9.2. A classificacdo obedecera a ordem decrescente da pontuacado final obtida.

5.9.3. Sera declarada vencedora a participante habilitada que obtiver a maior pontuagao final,
observados os critérios de desempate previstos neste Capitulo.

5.9.4. A classificacdo final sera formalizada em ato administrativo préprio, com a indicagdo da
pontuacdo obtida por cada participante habilitada e da empresa vencedora do Chamamento
Publico municipal.

5.10. Dos critérios de desempate

5.10.1. Em caso de empate na pontuagdo final, serdo adotados, sucessivamente, os seguintes
critérios objetivos de desempate:

I.  maior pontuacdo no Critério A;
II.  maior pontuagdo no Critério B;
III.  maior pontuagdo no Critério C;
IV. persistindo o empate, sorteio publico, em ato previamente designado e¢ devidamente
registrado em ata.

5.10.2. O sorteio publico, se necessario, sera realizado em sessao publica, com prévia divulgacio
do local, data e horario, assegurada a transparéncia do procedimento.

5.11. Dos limites da atuacio municipal no julgamento

5.11.1. O julgamento promovido pelo Municipio restringe-se a aferi¢do objetiva dos critérios
previstos neste Capitulo, ndo envolvendo:

I.  aprovacido de projetos;
II.  andlise de viabilidade urbanistica aprofundada do empreendimento;
II.  validagdo de custos, orgamento ou cronograma;
IV. analise de risco de crédito;
V. manifestagdo de viabilidade financeira da operagdo; ou
VI.  qualquer outro juizo reservado a Caixa Econdomica Federal ou a orgdos técnicos
competentes.

5.11.2. A elei¢do da empresa vencedora no &mbito municipal ndo substitui a andlise posterior do
agente financeiro, nem assegura, por si sO, o enquadramento, a aprovagdo ou a contratagdo do
empreendimento.

5.12. Sintese do julgamento
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5.12.1. Em sintese, o julgamento previsto neste Capitulo:

I.  serarealizado apenas entre participantes habilitadas;
II.  adotard matriz de critérios objetivos, mensuraveis e documentados;
III.  ndo envolvera prego, orcamento, projeto, cronograma ou juizo subjetivo;
IV.  pontuaré apenas diferenciais técnicos efetivamente comprovados;
V. resultara em ordem classificatoria unica e na elei¢ao de uma empresa vencedora; e
VI.  preservara integralmente a competéncia da Caixa Econdmica Federal para a analise e
eventual contratagao do empreendimento

CAPITULO 6

DO PROCEDIMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO, DA ABERTURA, DA
ANALISE, DOS RECURSOS, DA HOMOLOGACAO E DO TERMO DE SELECAO

6.1. Disposicdes gerais do procedimento

6.1.1. O presente Chamamento Publico serd conduzido pela Comissdo de Contratagdo,
observadas as disposicdes deste Edital, de seus anexos e dos atos administrativos
complementares formalmente expedidos.

6.1.2. O procedimento observara, em todas as suas etapas, os principios da publicidade, da
transparéncia, da motivacdo, da impessoalidade, da isonomia, da competitividade, da
razoabilidade, da seguranga juridica e da vinculagdo ao instrumento convocatorio.

6.1.3. O rito procedimental previsto neste Capitulo ¢ compativel com a natureza administrativa,
preparatoria e ndo contratual do Chamamento Publico, ndo se aplicando, por analogia
automatica, os regimes proprios de licitagdes voltadas a contratagdo direta de obras, servigos ou
fornecimentos.

6.1.4. Todos os atos do procedimento deverdo ser formalizados nos autos do processo
administrativo correspondente, com a devida identificacdo de datas, responsaveis, decisoes,
fundamentos, publicag¢des e documentos correlatos.

6.2. Da publicacio, divulgacao e disponibilizacio do Edital

6.2.1. O extrato do presente Edital serd publicado no Diério Oficial da Unido e no Diario Oficial
do Municipio de Porto Franco/MA, ou no veiculo oficial equivalente adotado pelo Municipio.

6.2.2. A integra do Edital e de seus anexos ficard disponivel no sitio eletronico oficial do
Municipio e no Portal da Transparéncia, sem prejuizo de sua disponibilizagdo complementar
para consulta fisica no endereco indicado no preambulo.
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6.2.3. Podera a Administragdo promover divulgacdo complementar do Edital em outros canais
institucionais, inclusive mural oficial, redes institucionais ou outros meios informativos, sem
prejuizo de que a publicagdo no meio oficial previsto no item 6.2.1 constitua o marco formal de
publicidade do procedimento.

6.2.4. Serdo divulgados no mesmo meio oficial indicado no item 6.2.1, para todos os fins de
direito:

I.  retificagdes e aditamentos do Edital;
II.  respostas a pedidos de esclarecimento e impugnagdes;
II.  resultados preliminares e finais;
IV. decisdes sobre recursos;
V.  homologacdo do resultado;
VI.  expedi¢ao do Termo de Selegao; e
VII.  demais atos relevantes do procedimento.

6.2.5. A publicacdo no meio oficial indicado neste Capitulo constituird o marco tnico de ciéncia
dos atos do procedimento para fins de contagem dos prazos previstos neste Edital,
independentemente de comunicacdo individual as interessadas.

6.3. Do prazo de apresentacio da documentacio e da forma de protocolo

6.3.1. As interessadas deverdo apresentar a documentacao exigida neste Edital no periodo
compreendido entre 27/03/2026 a 20/04/2026, até as 08:00 (oito horas), observado o horario de
Brasilia/DF.

6.3.2. O prazo de apresentacdo da documentagdo sera de, no minimo, 10 (dez) dias uteis,
contados do primeiro dia 1util subsequente a publicagdo do extrato do Edital no meio oficial
indicado no item 6.2.1.

6.3.3. A  documentagdo deverd ser apresentada por meio do  e-mail:
cpl.portofranco@gmail.com, conforme indicado no preambulo deste Edital, acompanhada do
requerimento de participagao constante do ANEXO I.

6.3.4. Quando o protocolo ocorrer por e-mail institucional ou outro meio eletronico:

I.  sera considerado, para fins de tempestividade, o horario de recebimento registrado no
servidor oficial do Municipio;
II.  documentos recebidos apds o horario-limite fixado neste Edital serdo considerados
intempestivos;
III.  a Administragdo emitird confirmagdo eletronica de recebimento, preferencialmente no
mesmo dia util ou, no méximo, no primeiro dia util subsequente; e
IV. a integridade, legibilidade, completude e rastreabilidade dos arquivos enviados serdo de

responsabilidade da participante.
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6.3.5. Serao desconsiderados os documentos:

I.  apresentados fora do prazo;
II.  encaminhados por meio diverso do previsto neste Edital;
III.  desacompanhados do requerimento de participagdo ou de identificagdio minima da
participante, quando isso comprometer a analise; ou
IV. em formato que inviabilize sua leitura, autenticacao ou exame.

6.3.6. A apresentagdo da documentacdo implicard manifestacdo formal de interesse da
participante em integrar o Chamamento Publico, com plena ciéncia e aceitacdo das condi¢des
estabelecidas neste Edital e em seus anexos.

6.4. Dos pedidos de esclarecimento

6.4.1. Qualquer interessado podera solicitar esclarecimentos sobre o conteido deste Edital,

exclusivamente para dirimir duvidas quanto a interpretacdo das regras e as condigdes de
participagao.

6.4.2. Os pedidos de esclarecimento deverdo ser apresentados por escrito, por meio do enderego
eletronico cpl.portofranco@gmail.com ou do protocolo indicado no preambulo, até 3 (trés) dias
uteis antes da data-limite para apresentacao da documentacao.

6.4.3. Os esclarecimentos serdo respondidos pela Comissdo de Contratacdo e divulgados no meio
oficial do procedimento, de modo a assegurar conhecimento uniforme a todos os interessados.

6.4.4. Os esclarecimentos prestados terdo carater interpretativo e integrativo, ndo podendo alterar
substancialmente as condigdes do Chamamento Publico. Verificada a necessidade de alteragao
material do Edital, serd promovida retificacao formal, com reabertura de prazo, quando cabivel.

6.5. Da impugnacio ao Edital

6.5.1. Qualquer interessado podera impugnar este Edital, de forma escrita e fundamentada,
quando verificar:

I.  clausulas restritivas que comprometam a isonomia ou a competitividade;
II.  exigéncias desproporcionais ou incompativeis com a natureza do Chamamento Publico;
III.  omissdes relevantes que afetem a clareza, a seguranga juridica ou a transparéncia do
procedimento; ou
IV.  disposi¢des incompativeis com o modelo institucional do Programa Minha Casa, Minha
Vida - FAR.

6.5.2. A impugnacdo devera ser apresentada até 3 (trés) dias uteis antes da data-limite para
apresentacdo da documentagdo, no mesmo canal oficial previsto para os pedidos de
esclarecimento.
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6.5.3. A Comissao de Contratagdao decidira a impugnagao de forma motivada no prazo de até 2
(dois) dias uteis, com divulgagao do resultado no meio oficial do procedimento.

6.5.4. O acolhimento da impugna¢ao implicaré a retificacdo do Edital e, quando necessario para
preservacao da isonomia, da competitividade ou da compreensdo adequada do procedimento, a
reabertura integral ou proporcional do prazo de apresentagdo da documentagao, mediante decisao
motivada da Administracao.

6.5.5. Sera considerada alteracdo material, para os fins do item anterior, aquela que afete a
formulagdo da documentagdo, a compreensdo dos critérios de participagdo, habilitagdo,
julgamento, pontuagdo, classificagdo ou qualquer outro elemento apto a influenciar a preparacao
da participagao pelas interessadas.

6.5.6. O nao acolhimento da impugnacdo serd igualmente motivado, prosseguindo-se o
procedimento na forma prevista neste Edital.

6.6. Do recebimento, abertura e conferéncia da documentacao

6.6.1. Encerrado o prazo de apresentacdo, a Comissdao de Contratagdo procedera ao recebimento
final da documentagdo protocolada e lavrara termo ou ata de encerramento da fase de
recebimento.

6.6.2. Na data designada em cronograma proprio ou, se for o caso, na propria data de
encerramento do prazo, a Comissdo procedera a abertura dos envelopes ou arquivos
apresentados, em sessdo publica ou em ato administrativo registrado em ata, conforme a forma
de protocolo adotada.

6.6.3. A abertura da documentagao tera por finalidade:

I.  verificar a tempestividade da apresentagao;
II.  identificar as participantes;
III.  conferir a integridade formal dos documentos apresentados; e
IV.  registrar as ocorréncias relevantes da sessdo ou do ato de abertura.

6.6.4. A documentagdo aberta podera ser examinada e rubricada pelos membros da Comissao e,
havendo sessdo publica presencial, pelos representantes presentes que desejarem fazé-lo.

6.6.5. De toda abertura sera lavrada ata circunstanciada, contendo, no minimo:

I.  data, hora e local do ato;
II. identificacdo dos membros da Comissao;
III.  relacdo das participantes;
IV.  registro dos documentos apresentados;
V. ocorréncias verificadas;
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VI. manifestacOes eventualmente formuladas; e
VII.  assinatura dos presentes, quando cabivel.

6.7. Da analise da habilitacio

6.7.1. Apos a abertura da documentagdo, a Comissao de Contratacdo procedera a analise da
habilitagcdo das participantes, com base no Capitulo 4 deste Edital.

6.7.2. A andlise da habilitacdo restringir-se-a a verificacdo objetiva do atendimento aos requisitos
juridicos, fiscais, sociais, trabalhistas, econdmico-financeiros, técnicos e declaratorios previstos
neste Edital.

6.7.3. A Comissao podera promover diligéncias para esclarecimento, autentica¢do, confirmagao
de validade e saneamento de falhas meramente formais, nos limites admitidos por este Edital,
vedada a criagdo posterior de requisito material inexistente a data-limite da entrega da
documentagao.

6.7.4. Concluida a analise, a Comissao elaborard quadro de habilitagdo, indicando, de forma
motivada, as participantes habilitadas e inabilitadas.

6.7.5. O resultado preliminar da habilitagdo sera divulgado no meio oficial do procedimento.
6.8. Da analise da pontuacio e da classificacio

6.8.1. Encerrada a fase de habilitacdo, a Comissdo procederd ao julgamento das participantes
habilitadas, aplicando a matriz de pontuagdo prevista no Capitulo 5 e na planilha constante do
ANEXO IV.

6.8.2. A andlise da pontuacdo sera integralmente documental, vedada a adogdo de critérios
subjetivos ou a atribui¢do de pontuagdo sem suporte documental idoneo.

6.8.3. A Comissdo elaborara quadro individual de pontuacdo e classificacdo, com indicagdo da
nota atribuida em cada critério, da fundamentagdo resumida e dos documentos considerados.

6.8.4. Concluido o julgamento, sera divulgado o resultado preliminar da classificacdo, com a
ordem classificatoria das participantes habilitadas e a indicagdo da empresa provisoriamente
classificada em primeiro lugar.

6.9. Do resultado preliminar unificado

6.9.1. A Administragdo podera, por razoes de racionalidade procedimental, divulgar em ato
unico o resultado preliminar da habilitacio e da classificacdo, desde que o quadro permita
identificar, de forma separada, as decisdes relativas a cada fase.
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6.9.2. Na hipdtese do item anterior, o prazo recursal sera unmico, contado da publicacdo do
resultado preliminar unificado no meio oficial do procedimento, podendo a recorrente deduzir,
de forma discriminada, razdes relativas a habilitagdo, a pontuagdo e/ou a classificagao.

6.10. Dos recursos administrativos

6.10.1. Das decisdes da Comissao de Contratacao relativas a habilitacdo, a inabilitacdo, a
pontuagdo, a classificacdo e ao resultado preliminar cabera recurso administrativo, no prazo de 3
(trés) dias uteis, contados da publicagdo do respectivo ato no meio oficial do procedimento.

6.10.2. O recurso devera ser apresentado por escrito, de forma fundamentada, por meio do canal
oficial indicado no Edital, devendo conter:

I.  identificacdo da recorrente;
II.  indicacdo clara da decisao recorrida;
III.  exposicdo objetiva dos fatos e fundamentos;
IV. pedido de reforma, anulacdo ou esclarecimento; e
V. assinatura do representante legal ou procurador habilitado.

6.10.3. Recursos intempestivos, apocrifos, genéricos ou desprovidos de fundamentagcdo minima
poderdo ser sumariamente ndo conhecidos, mediante decisdo motivada.

6.10.4. Interposto o recurso, sera assegurado as demais participantes o prazo de 3 (trés) dias
uteis para apresentag¢do de contrarrazdes, contados da divulgacdo da interposi¢@o no meio oficial
do procedimento.

6.10.5. Recebido o recurso, a Comissao de Contratacdo podera exercer juizo de retratacdo no
prazo de até 3 (trés) dias uteis.

6.10.6. Nao havendo retratagdo, a Comissao encaminhara o recurso, com manifestacao motivada,
a autoridade competente para decisdo final no prazo de até 10 (dez) dias tteis.

6.10.7. O recurso nao tera efeito suspensivo automatico, podendo ser atribuido efeito suspensivo
por decisdo motivada da autoridade competente, quando demonstrado risco relevante a
legalidade, a isonomia ou a utilidade do procedimento.

6.10.8. A decisdo do recurso esgota a instancia administrativa no ambito municipal.

6.10.9. O acolhimento do recurso implicard a invalidagdo apenas dos atos insuscetiveis de
aproveitamento, com preservacdo, sempre que possivel, dos atos validos e compativeis.

6.11. Da hipoétese de inabilitacdo de todas as participantes
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6.11.1. Ocorrendo a inabilitacdo de todas as participantes, a Administracdo poderd, mediante
decisdo motivada e observada a conveniéncia administrativa, conceder prazo de até¢ 8 (oito) dias
uteis para reapresentacao da documentagdo escoimada dos vicios que tenham dado causa a
inabilitagdo, desde que:

I.  osvicios sejam objetivamente sanaveis;
II. amedida preserve a isonomia entre as participantes;
III.  ndo haja criagdo posterior de requisito material inexistente a data-limite de apresentacao;
e
IV. a reapresentagdo ndo importe reabertura indevida da competicdo em prejuizo da
finalidade do procedimento.

6.11.2. O prazo previsto no item anterior ndo se aplica quando a inabilitagdo decorrer de
auséncia absoluta de condi¢ao material de participacao ou de vicio insuscetivel de correcao sem
afronta a igualdade entre as participantes.

6.11.3. A decisdo que conceder o prazo de reapresentagdo devera explicitar, de forma motivada,
os vicios sanaveis verificados, os limites da reapresentacdo e a preservagdo da competitividade e
da finalidade publica do procedimento.

6.12. Do resultado final

6.12.1. Decididos os recursos, ou certificado o transcurso do prazo recursal sem interposicao, a
Comissao de Contratacao elaborara relatorio final do procedimento, contendo:

I.  sintese das fases realizadas;
II.  relagdo das participantes;
III.  quadro definitivo de habilitagdo;
IV.  quadro definitivo de pontuacao e classificagao;
V. indicagdo da empresa vencedora;
VI.  registro dos recursos interpostos e de suas decisdes; e
VII.  conclusdao motivada sobre a regularidade do procedimento.

6.12.2. O resultado final sera publicado no meio oficial do procedimento, com a indicagdao da
empresa vencedora do Chamamento Publico municipal e da ordem classificatoria final, em

\

atendimento a exigéncia de publicacdo do resultado da elei¢do da proposta com a empresa

vencedora.
6.13. Da homologacao

6.13.1. Concluida a fase recursal e publicado o resultado final, os autos serdo encaminhados a
autoridade competente para homologacao do procedimento.
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6.13.2. A homologac¢ao consistird no ato administrativo que reconhece a regularidade formal do
Chamamento Publico e aprova seu resultado final, sem converter o procedimento em contrato
administrativo nem gerar, por si s0, obrigagao de contratacao.

6.13.3. A homologac¢do podera deixar de ser praticada ou ser condicionada a adogdo de
providéncias complementares, caso a autoridade competente identifique vicio relevante,
necessidade de saneamento adicional, alteracdo superveniente de interesse publico ou
impedimento juridico superveniente, mediante decisao motivada.

6.14. Do Termo de Selecao

6.14.1. Apds a homologacdo, serd expedido Termo de Selecdo em favor da empresa vencedora,
conforme minuta constante do ANEXO V.

6.14.2. O Termo de Selecdo tera natureza declaratoria, administrativa e ndo contratual,
destinando-se a formalizar a eleicdo da empresa vencedora no ambito municipal para fins de
prosseguimento da proposta habitacional perante a Caixa Economica Federal.

6.14.3. O Termo de Sele¢do ndo constitui contrato, ndo gera direito adquirido a contratagdo do
empreendimento, ndo assegura aprovagdo da proposta e ndo implica assunc¢do, pelo Municipio,
de obrigagdo financeira, técnica ou contratual propria da fase posterior perante o agente
financeiro.

6.14.4. O Termo de Selecao contera, no minimo:

I.  identificacdo do processo administrativo e do Edital;
II.  identificacdo da empresa selecionada;
III.  indicagdo da classificagdo final;
IV.  referéncia ao empreendimento e a 4rea puiblica municipal;
V. registro de que a selecdo se limita a esfera municipal;
VI. mengdo expressa de que a andlise de viabilidade, o enquadramento e a eventual
contratacdo competem a Caixa Econdmica Federal; e
VII.  prazo de validade do Termo, na forma deste Edital.

6.14.5. A empresa selecionada devera, no prazo de 5 (cinco) dias tteis contados da ciéncia
formal do Termo de Sele¢do, manifestar por escrito sua ciéncia e seu compromisso de adotar as
providéncias necessarias ao prosseguimento da proposta, sob pena de aplicagdo do disposto no
item 6.16 deste Edital.

6.15. Da validade do resultado e do Termo de Sele¢ao

6.15.1. O resultado homologado e o Termo de Sele¢do terdo validade até a conclusdo da etapa de
submissdo e andlise da proposta perante a Caixa Econdmica Federal, observado, em qualquer
caso, o limite do ciclo federal aplicavel ou o prazo méximo de 12 (doze) meses, o que ocorrer
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primeiro, sem prejuizo de revogacdo motivada por superveniente interesse publico, alteracao
normativa relevante, perda das condi¢des da empresa selecionada ou inviabilidade formalmente
constatada.

6.15.2. Durante o prazo de validade, a empresa selecionada deverd manter as condigdes de
habilitag¢do e qualificacdo exigidas neste Edital, bem como adotar as providéncias necessarias ao
regular prosseguimento da proposta perante a Caixa Economica Federal.

6.16. Da perda da condicio de selecionada e da convocacio da remanescente

6.16.1. A empresa vencedora podera perder a condigdo de selecionada, mediante decisao
motivada e assegurado o contraditorio, quando:

I.  deixar de manter as condi¢des de habilitacao exigidas neste Edital;
II.  recusar-se injustificadamente a praticar os atos necessdrios ao prosseguimento da
proposta;
III.  deixar de manifestar a ciéncia € 0 compromisso previstos no item 6.14.5, sem justificativa
1donea;
IV. apresentar informagao falsa ou documento inidoneo;
V. deixar de atender, sem justificativa idonea, as exigéncias essenciais do agente financeiro
na etapa subsequente; ou
VI.  incidir em impedimento superveniente que inviabilize sua permanéncia no procedimento.

6.16.2. Na hipotese de perda da condi¢do de selecionada, a Administracdo podera convocar a
participante remanescente, observada a ordem classificatoria final e desde que persistam a
conveniéncia administrativa, a validade do resultado e a compatibilidade com o ciclo e com as
exigéncias do programa.

6.17. Dos casos omissos e da interpretacio procedimental

6.17.1. Os casos omissos € as situagdes ndo previstas neste Capitulo serdo resolvidos pela
Comissao de Contratacdo ou pela autoridade competente, conforme a fase do procedimento, de
forma motivada, observados os principios da legalidade, da razoabilidade, da impessoalidade, da
isonomia, da transparéncia e da finalidade publica.

6.17.2. Na interpretacdo deste Capitulo, deverdo ser preservados, simultaneamente:

I.  acompetitividade do procedimento;
II.  aobjetividade das decisdes;
III.  arastreabilidade dos atos;
IV.  os limites da atuagdo municipal; e
V. acompeténcia da Caixa Econdmica Federal para a etapa de anélise e eventual contratacao
do empreendimento.
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6.18. Sintese do procedimento
6.18.1. Em sintese, o procedimento do Chamamento Publico compreendera:

I.  publicagdo do extrato e disponibilizacao da integra do Edital;
II.  prazo para pedidos de esclarecimento e impugnacdes;

III.  apresentagdo da documentacgao pelas interessadas;

IV.  recebimento, abertura e registro da documentagao;

V. analise da habilitagao;

VI.  julgamento, pontuagdo e classificagdo;
VII.  divulga¢do do resultado preliminar;

VIII.  recursos e contrarrazoes;

IX. resultado final;

X.  homologacao; e

XI.  expedi¢do do Termo de Sele¢do da empresa vencedora.

ANEXOS:

e ANEXO I — Requerimento de Participacdo

e ANEXO II — Checklist de Documentac¢do de Habilitagao

e ANEXO III — Modelo de Declaragao Conjunta

o ANEXO IV — Planilha Padronizada de Julgamento e Pontuagao

e ANEXO V — Minuta do Termo de Sele¢ao

« ANEXO VI — Identificacio Resumida da Area e do Empreendimento

e ANEXO VII — Modelo de Recibo/Protocolo de Entrega de Documentacao

Porto Franco/MA, 24 de margo de 2026.

VALDERICE DA MOTA NEVES
Secretaria Municipal de Administracao
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ANEXO I - REQUERIMENTO DE PARTICIPACAO

A COMISSAO DE CONTRATACAO DO MUNICIPIO DE PORTO FRANCO/MA

Ref.: Chamamento Publico n° 001/2026

Processo Administrativo n° 009/2026

A empresa [razdo social], inscrita no CNPJ sob o n° [ ], com sede em [endere¢o completo],

telefone [ ] e e-mail [ ], neste ato representada por [nome do representante legal],
[nacionalidade], [estado civil], [profissao], portador(a) do RG n° [ ] e CPF n° [ ], vem,
respeitosamente, requerer sua participacdo no Chamamento Publico n° [ 1/2026, destinado a
selecdo de empresa do setor da construcao civil para estruturagdo e apresentacao de proposta de
empreendimento habitacional de interesse social no ambito do Programa Minha Casa, Minha
Vida — FAR, referente ao empreendimento Residencial Jano Macedo, no Municipio de Porto
Franco/MA. Para tanto, a requerente declara que:

IL.

I1I.
IV.

VL

apresenta, em anexo, toda a documentagao exigida no Edital;

tem plena ciéncia e concordancia com as condi¢des estabelecidas no Edital e em seus
anexos;

reconhece a natureza administrativa, preparatéria e ndo contratual do procedimento
assume integral responsabilidade pela veracidade, autenticidade e legitimidade dos
documentos apresentados;

compromete-se a manter, durante todo o procedimento, as condi¢cdes de habilitacdo e
qualificagdo exigidas; e

declara estar ciente de que a selecdo no ambito municipal ndo assegura, por si sO, a
aprovacao ou contratacdo do empreendimento, permanecendo tais etapas sujeitas a
competéncia da Caixa Economica Federal.

Nestes termos,
Pede deferimento.

[nome do representante legal|

[cargo/funcao]
[assinatura]

43



PREFEITURA

mRTO Prefeitura Municipal de Porto Franco
Praga Demétrio Milhomem - N° 10 - Centro
MBlco Maranh3o - CEP: 65.970-000 - CNPJ: 06.208.946/0001-24
Fone: 99 3571-2251

TRABALHAND
POR DIAS HELHORES

ANEXO II - CHECKLIST DE DOCUMENTACAO DE HABILITACAO
1. Documentos iniciais de apresentacio

[ ] Requerimento de Participagdao — ANEXO I
[ ] Declaragao Conjunta — ANEXO III

2. Habilita¢ao juridica

[ ] Registro comercial, se empresa individual

[ ] Contrato social/estatuto/ato constitutivo consolidado

[ ] Alteragdes contratuais, se ndo consolidado

[ ] Documentos de elei¢ao/designacdo dos administradores, quando cabivel

[ ] Documento de identificagdo do representante legal

[ ] Procuracao com poderes especificos, se houver procurador

[ ] Compromisso de constitui¢do de consorcio ou instrumento equivalente, se consorcio

3. Regularidade fiscal, social e trabalhista

[ ] Comprovante de inscricdo no CNPJ

[ ] Regularidade fiscal federal e divida ativa da Unido
[ ] Regularidade fiscal estadual

[ ] Regularidade fiscal municipal

[ ] CRF/FGTS

[ ]CNDT

4. Qualificacao economico-financeira

[ ] Certiddo do distribuidor da sede

[ ] Balango patrimonial

[ ] Demonstragao de resultado do exercicio

[ ] Termos de abertura e encerramento / recibo ECD, quando cabivel
[ ] Balango de abertura, se empresa com menos de 1 ano

[ ] Documentacao de recuperacao judicial/extrajudicial, se aplicavel

5. Qualificac¢ao técnica

[ ] Registro da empresa no CREA/CAU/conselho competente
[ ] Atestado(s) de capacidade técnica operacional
[ ] Documentacao complementar dos atestados
[ ] Comprovagdo de experiéncia em infraestrutura interna
[ ] Registro dos profissionais no CREA/CAU/conselho competente
[ ] Acervo técnico profissional
[ ] Comprovagdo de vinculo do(s) profissional(is)
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6. Documentacio complementar de aptidao programatica

[ ] Comprovante de cadastro ou relacionamento com a Caixa, se houver
[ ] Documento de analise cadastral/risco/classificagdo/codigo operacional, se houver
[ ] Declaracao de condigdes para atendimento das exigéncias complementares da Caixa

7. Declaracoes

[ ] Declaracao de inexisténcia de fato impeditivo

[ ] Declaracao sobre trabalho de menores

[ ] Declaragao de ciéncia e concordancia com o Edital

[ ] Declaracao de assunc¢do de despesas e auséncia de direito a ressarcimento

[ ] Declaragao de compromisso com normas técnicas, ambientais, urbanisticas, trabalhistas e de
seguranca

[ ] Declaracao de veracidade dos documentos

[ ] Declaracao de manutencao das condigdes de habilitagdo
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ANEXO III - MODELO DE DECLARACAO CONJUNTA

A COMISSAO DE CONTRATACAO DO MUNICIPIO DE PORTO FRANCO/MA

Ref.: Chamamento Publico n° 001/2026
Processo Administrativo n° 009/2026

A empresa [razdo social], inscrita no CNPJ sob o n° [___ ], por seu representante legal abaixo
assinado, declara, para todos os fins de direito, que:

I — ndo possui fato impeditivo a sua participagao no presente Chamamento Publico;

IT — cumpre o disposto no art. 7°, XXXIII, da Constitui¢ao Federal, nio empregando menor em
trabalho noturno, perigoso ou insalubre, nem menor de dezesseis anos, salvo na condi¢ao de
aprendiz, a partir de quatorze anos;

IIT — tem plena ciéncia e concordancia com as condi¢des do Edital e de seus anexos;

IV — assume, por sua conta e risco, todas as despesas relativas a preparagao da documentagao, a
estruturacdo da proposta e as providéncias necessarias ao prosseguimento do empreendimento,
sem direito a ressarcimento pelo Municipio;

V — compromete-se a cumprir as normas técnicas, ambientais, urbanisticas, trabalhistas e de
segurancga aplicaveis;

VI — responsabiliza-se integralmente pela veracidade, autenticidade e legitimidade dos
documentos apresentados;

VII — compromete-se a manter, durante o procedimento e nas etapas subsequentes, as condi¢des
de habilitag¢do e qualificagdo exigidas no Edital; e

VIII — reconhece que a selecdo municipal ndo assegura, por si sO, a aprovagao ou contratacao do
empreendimento perante a Caixa Econdmica Federal.

[Local], [data].

[nome do representante legal|
[cargo/funcao]
[assinatura]
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ANEXO IV - PLANILHA PADRONIZADA DE JULGAMENTO E PONTUACAO

CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 009/2026
EMPREENDIMENTO: RESIDENCIAL JANO MACEDO

1. IDENTIFICACAO DA PARTICIPANTE

Razdo social: | |

CNPJ: | ]

Participacdo: () Individual () Consorcio

Se consorcio, indicar lider: | ]

2. INSTRUCOES DE PREENCHIMENTO PELA COMISSAO

2.1. Esta planilha devera ser preenchida pela Comissdao de Contratacdo para cada participante
habilitada.

2.2. Antes da atribuicao de pontuagdo, a Comissao devera identificar, com base no Capitulo 4 do
Edital, os documentos e quantitativos estritamente necessarios ao atendimento do piso
minimo de habilitacido, que ndo pontuam.

2.3. Somente podera gerar pontuagdo o excedente documental ou o diferencial técnico
efetivamente comprovado, nos termos do Capitulo 5 do Edital.

2.4. A Comissdo devera registrar, em cada item:

I — o documento utilizado;

IT — o dado objetivo extraido do documento;
[IT — a pontuagdo atribuida; e

IV — a fundamentagao sucinta.

2.5. E vedada:

I — pontuagdo com base em presun¢ao;

IT — duplicidade de pontuacdo do mesmo elemento dentro do mesmo critério;

IIT — criagdo de pontuacdo por fato ou documento inexistente na data-limite de apresentacao;
IV — pontuagao do que serviu apenas para atingir o minimo da habilitagdo, salvo se houver
excedente documental claramente demonstrado.
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3. REGISTRO PREVIO DO PISO MINIMO DE HABILITACAO DESCONSIDERADO
PARA PONTUACAO

3.1. Documentos utilizados exclusivamente para fins de habilitacio minima

Item||Documento utilizado

Conteudo aproveitado para habilitacio

Observacao

1

2

3

Sintese da Comissao:

[Registrar, de forma objetiva, quais documentos/quantitativos foram considerados apenas para
atender ao piso minimo de habilitacdo e, por isso, nao serao pontuados.]

4. CRITERIO A

EXPERIENCIA OPERACIONAL EM
CONCLUIDOS

Pontuacio maxima: 40 pontos

EMPREENDIMENTOS

4.1. Documentos considerados para pontuacio

HABITACIONAIS

Item|Documento

Empreendimento

N° de
unidades
concluidas

Foi usado apenas
para habilitacdo
minima?
(sim/nao)

Quantitativo
considerado para
pontuacio

Observacao

|

|

H

|

4.2. Total de unidades consideradas para pontuacio

Total de unidades concluidas consideradas neste critério: [
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4.3. Enquadramento da faixa de pontuacao
Marcar apenas uma opgao:

() De 101 a 150 unidades habitacionais concluidas = 10 pontos
() De 151 a 250 unidades habitacionais concluidas = 20 pontos
() De 251 a 350 unidades habitacionais concluidas = 30 pontos
() Acima de 350 unidades habitacionais concluidas = 40 pontos
() Nao pontua, por se limitar ao piso minimo da habilitagdo = (0 ponto

4.4. Pontuacio atribuida no Critério A
Pontuacdo do Critério A: [ | pontos

4.5. Fundamentacio resumida

5. CRITERIO B

EXPERIENCIA INTEGRADA EM INFRAESTRUTURA INTERNA CORRELATA A
EMPREENDIMENTO HABITACIONAL

Pontuacio maxima: 35 pontos

5.1. Registro das parcelas comprovadas

. Parcela
Parcela de Documento Empreendimento -
. L. . comprovada? Observacio
infraestrutura comprobatorio vinculado . N
(sim/néo)

Rede interna de
abastecimento de agua

Rede interna de
esgotamento sanitario

Drenagem interna ‘

Rede interna de
distribui¢do de energia
elétrica
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Parcela de
infraestrutura

Documento
comprobatério

Empreendimento
vinculado

Parcela
comprovada?
(sim/nao)

Observacio

| Urbanizag¢do interna H

5.2. Quantidade de parcelas distintas comprovadas

Total de parcelas distintas comprovadas: [

5.3. Enquadramento da faixa de pontuacio

Marcar apenas uma op¢ao:

() Comprovacao de 2 parcelas distintas = 10 pontos
() Comprovacao de 3 parcelas distintas = 20 pontos
() Comprovacao de 4 ou 5 parcelas distintas = 35 pontos

() Nao pontua = 0 ponto

5.4. Pontuacao atribuida no Critério B

Pontuacao do Critério B: [

| pontos

5.5. Fundamenta¢ao resumida

6. CRITERIO C

EXPERIENCIA DA EQUIPE TECNICA PRINCIPAL

Pontuacdo maxima: 25 pontos

6.1. SUBCRITERIO C1

RESPONSAVEL TECNICO PRINCIPAL PELA EXECUCAO DA OBRA

Pontuagdo maxima: 15 pontos
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Nome do profissional: |
Registro profissional: |

6.1.1. Documentos considerados

Maranhdo - CEP: 65.970-000 - CNPJ: 06.208.

946/0001-24

. Funcdo Empreendimento Foi usadq gpetzas ~
Item||Documento|[Empreendimento d luido? (sim/ndo) para habilitagdo  ||Observagao
exercda || conciuido: minima? (sim/ndo)
L | | | H |
2| | | | | H
B | | | | H

6.1.2. Quantidade de empreendimentos considerados para pontuacio
Total de empreendimentos considerados: [ ]

6.1.3. Enquadramento da faixa

() 2 empreendimentos concluidos = 8 pontos
() 3 ou mais empreendimentos concluidos = 15 pontos
() Nao pontua, por se limitar ao piso minimo da habilitagdo = 0 ponto

6.1.4. Pontuacao atribuida no Subcritério C1
Pontuag¢ao do Subcritério C1: [

| pontos

6.1.5. Fundamentacio resumida

6.2. SUBCRITERIO C2

RESPONSAVEL TECNICO PELA ELABORACAO OU COORDENACAO DOS

PROJETOS DO EMPREENDIMENTO
Pontuacio maxima: 10 pontos

Nome do profissional: |

Registro profissional: |

6.2.1. Documentos considerados
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Funcao E di i Foi usado apenas
Item||Documento||[Empreendimento|| exercida no n;p fzeg lmn? ? para habilitagdo |[|Observacao
projeto concluido? (sim/ndo) minima? (sim/nio)
L | | | | |
2] | | | | H
13 ] | | | | H

6.2.2. Quantidade de empreendimentos considerados para pontuacio
Total de empreendimentos considerados: [ ]

6.2.3. Enquadramento da faixa

() 2 empreendimentos concluidos = 5 pontos
() 3 ou mais empreendimentos concluidos = 10 pontos
() Nao pontua, por se limitar ao piso minimo da habilitagdo = 0 ponto

6.2.4. Pontuacio atribuida no Subcritério C2
Pontuacdo do Subcritério C2: [

| pontos

6.2.5. Fundamentacio resumida

6.3. REGRA DE NAO DUPLICIDADE ENTRE C1E C2

A mesma pessoa foi indicada para C1 e C2?
() Nao
() Sim

Se sim, 0 mesmo empreendimento foi utilizado simultaneamente em C1 e C2?
() Nao
() Sim

Se sim, indicar em qual subcritério o empreendimento foi aproveitado, nos termos do Edital:

() Cl
()C2

Observacido da Comissao:
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6.3.1. Pontuacao total do Critério C
Pontuacdo do Critério C =C1 + C2: | | pontos

7. PONTUACAO FINAL

Critério Pontuaciao atribuida

Critério A

Critério B
Critério C

Pontuacdo total [ 1/100
8. CLASSIFICACAO
Classificacdo da participante: | |

Houve empate?
() Nao
() Sim

Se houve empate, indicar o critério de desempate aplicado:
() Maior pontuagao no Critério A

() Maior pontuacao no Critério B

() Maior pontuagao no Critério C

() Sorteio publico

Fundamentacio resumida da classificacao/desempate:
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9. CONCLUSAO DA COMISSAO

A Comissdo de Contratagdo, apds exame da documentacdo e aplicacdo da matriz prevista no
Edital, conclui que a participante acima identificada obteve a pontuacao final de [ 1
pontos, conforme os registros e fundamentos constantes desta planilha.

[Local], [data].

[nome do membro da Comissao]
[nome do membro da Comissao]
[nome do membro da Comissao]

10. CHECKLIST FINAL DA COMISSAO
Antes de encerrar o julgamento desta participante, a Comissao devera confirmar:

[ ] a participante estava habilitada antes da pontuagao;

[ ] o piso minimo de habilita¢do foi desconsiderado para fins de pontuagao;
[ ] ndo houve duplicidade de pontuagdao dentro do mesmo critério;

[ ] os documentos utilizados foram identificados na planilha;

[ ] a fundamentacao resumida foi registrada em todos os critérios;

[ ] a pontuagdo final foi corretamente somada;

[ ] eventual desempate foi registrado com indicacdo do critério aplicado.
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ANEXO V - MINUTA DO TERMO DE SELECAO

TERMO DE SELECAO N° XXX/2026
CHAMAMENTO PUBLICO N° 001//2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 001/2026

O MUNICIPIO DE PORTO FRANCO, Estado do Maranhio, por intermédio da Secretaria
Municipal de Infraestrutura e Mobilidade Urbana — SEMINFRA, inscrito no CNPJ n°
06.208.946/0001-24, com sede administrativa na Praga Demétrio Milhomem, n°® 10, Porto
Franco/MA, CEP 65970-000, com fundamento no resultado homologado do Chamamento
Publico n® [ ]/2026, resolve expedir o presente TERMO DE SELECAO em favor de:

[razdo social da empresa], inscritano CNPJn°[ ], comsedeem [__ |.
1. Objeto do termo

O presente Termo formaliza a selecdo da empresa acima identificada, no &mbito municipal, para
fins de prosseguimento da proposta habitacional vinculada ao empreendimento Residencial
Jano Macedo, a ser implantado na Area Piiblica Municipal APM-02, localizada na Rua 18,
Loteamento Jardim Europa, no Municipio de Porto Franco/MA.

2. Natureza juridica

O presente Termo possui natureza declaratoria, administrativa e ndo contratual, ndo constituindo
contrato administrativo, ndo assegurando aprovacao da proposta e ndo gerando, por si s0, direito
adquirido a contratagdo do empreendimento.

3. Limites da seleciao
A sele¢ao ora formalizada:

I — limita-se a esfera administrativa municipal;

IT — ndo substitui a analise técnica, juridica, financeira, urbanistica ou operacional da Caixa
Econdmica Federal;

IIT — ndo assegura enquadramento, aprovacao ou contratagdo do empreendimento;

IV —nao implica assung¢do, pelo Municipio, de obrigacdo financeira, técnica ou contratual
propria da fase posterior perante o agente financeiro.

4. Deveres da empresa selecionada

A empresa selecionada devera:
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I — manter as condic¢des de habilitagdo e qualificacdo exigidas no Edital;

II — manifestar formalmente, no prazo de 5 (cinco) dias tteis contados da ciéncia do presente
Termo, sua ciéncia € compromisso de prosseguir com a proposta;

IIT — adotar as providéncias necessarias ao regular prosseguimento da proposta perante a Caixa
Econdmica Federal;

IV — atender as exigéncias adicionais formuladas pelo agente financeiro e pelos 6rgaos
competentes.

5. Validade

O presente Termo tera validade até a conclusdo da etapa de submissdo e andlise da proposta
perante a Caixa Econdmica Federal, observado, em qualquer caso, o limite do ciclo federal
aplicavel ou o prazo maximo de 12 (doze) meses, o que ocorrer primeiro.

[Local], [data].

[autoridade competente]|
Municipio de Porto Franco/MA

Ciente:

[representante legal da empresa selecionada]
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ANEXO VI

IDENTIFICACAO RESUMIDA DA AREA E DO EMPREENDIMENTO

1. Empreendimento

Nome: Residencial Jano Macedo
Programa: Minha Casa, Minha Vida — FAR
Quantidade prevista: 100 unidades habitacionais

2. Area publica municipal

Identifica¢do: APM-02

Localizagdo: Rua 18, Loteamento Jardim Europa, Porto Franco/MA
Area total: 20.887,17 m?

Perimetro: 619,69 m

Matricula imobiliaria: n® 11.315

3. Observacao de equivaléncia documental

Para todos os fins do Edital, as referéncias documentais eventualmente constantes dos autos ou
de anexos sob a denominacdo “Residencial Bananeira” correspondem ao mesmo
empreendimento atualmente denominado “Residencial Jano Macedo”, mantidos a mesma area,
localizagdo, finalidade, escopo e caracteristicas técnicas essenciais, prevalecendo, para fins do
Chamamento Publico, a denominagao “Residencial Jano Macedo”.
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ANEXO VII

MODELO DE RECIBO/PROTOCOLO DE ENTREGA DE DOCUMENTACAO

Chamamento Publico n° 001/2026
Processo Administrativo n® 009/2026

Recebemos de [razdo social], CNPJ n° [ ], na data de [ ], as [ ], a documentacao
referente a participagdo no Chamamento Publico em epigrafe, apresentada por meio de

[protocolo fisico / e-mail institucional].

Quantidade de volumes/arquivos: [___ ]
Responsavel pelo recebimento: [ ]
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR
Municipio de Porto Franco/MA

1. INTRODUCAO E IDENTIFICACAO DA DEMANDA

O presente Estudo Técnico Preliminar — ETP tem por finalidade analisar, sob os aspectos
técnico, urbanistico, social, institucional e juridico, a viabilidade da atuacdo do Municipio de Porto
Franco/MA na fase preparatoria do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR, visando a selecao
publica de empresa do setor da construcao civil para apresentagdo de proposta de empreendimento
habitacional de interesse social, com previsao de implantagdo de 100 (cem) unidades habitacionais.

O ETP ¢ elaborado em atendimento ao disposto na Lei n° 14.133/2021, aplicada
subsidiariamente a fase de planejamento, e em estrita consondncia com o Documento de
Formalizagdo da Demanda — DFD, previamente aprovado, constituindo-se em instrumento de
fundamentagdo técnica e administrativa da solu¢ao adotada pela Administragdo Municipal.

1.1. Contextualiza¢do da demanda: A demanda objeto deste estudo decorre da necessidade
de mitiga¢do do déficit habitacional emergencial no Municipio de Porto Franco/MA, agravado por
situacdo de desastre reconhecida pelo Governo Federal, nos termos da Portaria n® 2.938, de 24 de
setembro de 2025, da Secretaria Nacional de Protecao e Defesa Civil, que reconheceu a situagao de
emergéncia municipal decorrente de colapso de edificacdes (COBRADE 2.4.1.0.0).

Os dados oficiais constantes do Formulario de Informagdes do Desastre — FIDE evidenciam
impactos diretos e indiretos sobre o setor habitacional, com desalojamento de familias, danos a
unidades residenciais e agravamento das condigdes de vulnerabilidade social, impondo resposta
publica estruturada, planejada e juridicamente adequada.

Nesse cenario, o Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR apresenta-se como
instrumento idoneo para atendimento da demanda habitacional prioritdria, permitindo a
implementagdo de empreendimento habitacional de interesse social, com recursos federais,

observadas as diretrizes do Ministério das Cidades e a atuacdo institucional do agente financeiro
federal.

1.2. Vinculac¢do ao Documento de Formalizacio da Demanda — DFD: O presente ETP
encontra-se integralmente vinculado ao Documento de Formaliza¢do da Demanda, que:

o Identificou a Secretaria Municipal de Infraestrutura e Mobilidade Urbana — SEMINFRA
como unidade demandante;
e (aracterizou o interesse publico envolvido;
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e Delimitou a atuacdo municipal a fase preparatoria, sem contratagdo direta de obras ou
assuncao de obrigagdes financeiras;

e Fundamentou a necessidade de chamamento publico, como instrumento adequado de
selecdo da empresa do setor da construgao civil

Este estudo aprofunda e detalha as premissas estabelecidas no DFD, conferindo robustez
técnica a decisao administrativa e assegurando coeréncia entre planejamento, motivacao e execugao
procedimental.

1.3. Natureza da atuacio municipal no Ambito do FAR: No ambito do Programa Minha
Casa, Minha Vida — FAR, a atuacdo do Municipio de Porto Franco/MA possui natureza
institucional, articuladora e preparatoria, ndo se confundindo com a contratagdo direta da obra
do empreendimento habitacional. Compete ao Municipio, especialmente:

e promover a organizacdo administrativa, urbanistica e fundiaria necessaria a viabilizacdo do
empreendimento;

e assegurar, em nivel preliminar ¢ no ambito de suas atribui¢des, a regularidade urbanistica e
fundiaria da area publica municipal destinada a implantagao;

e realizar processo administrativo de chamamento publico competitivo para a escolha da
empresa do setor da construgao civil, de forma isondmica, transparente e impessoal;

e prestar apoio institucional ao processo de analise, enquadramento e eventual contratagao
conduzido pelo agente financeiro federal.

A eventual contratacdo do empreendimento observara a modelagem juridica e operacional do
Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR, sob condu¢do do agente financeiro e nos termos da
regulamentacado aplicavel, sem que isso se confunda com contratagdo direta da obra pelo Municipio.
Permanecem, todavia, as providéncias e compromissos institucionais, urbanisticos, fundiarios e
operacionais que possam ser exigidos do Ente Publico Local no momento procedimental proprio, na
forma da legislacao e da regulamentacao do programa.

1.4. Objetivo do Estudo Técnico Preliminar: O objetivo do presente ETP ¢ avaliar a
viabilidade da solucdao adotada, demonstrando que:

e O chamamento publico competitivo ¢ o instrumento mais adequado

e O empreendimento proposto ¢ tecnicamente viavel;

e A atuacdo municipal ¢ juridicamente segura;

e A solucdo atende ao interesse publico, as diretrizes do FAR e as normas urbanisticas
aplicaveis.

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE E DO PROBLEMA A SER RESOLVIDO

A necessidade que fundamenta o presente Estudo Técnico Preliminar decorre de quadro
concreto, atual e tecnicamente comprovado de insuficiéncia habitacional, agravado por eventos
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excepcionais que impactaram de forma direta e indireta as condigdes de moradia da populagao do
Municipio de Porto Franco/MA.

Trata-se de situagdo que ultrapassa a dindmica ordinaria do déficit habitacional estrutural,
assumindo contornos de emergéncia social progressiva, com repercussdes relevantes sobre a
organizacao urbana, a infraestrutura municipal e a dignidade das familias afetadas.

2.1. Caracterizacao do Problema Habitacional: O Municipio de Porto Franco/MA
apresenta historico de demanda reprimida por moradia adequada, especialmente entre familias de
baixa renda que dependem do mercado informal de aluguel ou residem em imoveis com padrao
construtivo precario.

Esse cendrio foi significativamente agravado em razdo de eventos danosos que culminaram
no reconhecimento federal da situagdo de emergéncia, conforme Portaria da Secretaria Nacional de
Protecao e Defesa Civil, que reconheceu oficialmente o Municipio de Porto Franco/MA como area
afetada por colapso de edificagdes, nos termos da codificacio COBRADE, em decorréncia de
impactos estruturais e socioeconomicos relevantes.

Os dados oficiais constantes do Formulario de Informacdoes do Desastre — FIDE
evidenciam que o evento produziu efeitos difusos e cumulativos, atingindo parcela expressiva da
popula¢dao municipal, com destaque para:

o Danos diretos e indiretos a unidades habitacionais;

e Aumento do nimero de familias desalojadas, sem acesso a moradia propria;

e Migracdo for¢ada de familias para areas informais, ambientalmente sensiveis ou desprovidas
de infraestrutura basica;

e Agravamento das condi¢des de vulnerabilidade social, econdmica e sanitaria.

O problema habitacional, portanto, ndo se limita a reposi¢do pontual de moradias
danificadas, mas envolve a necessidade de resposta estruturada e planejada, capaz de recompor a
seguranga habitacional e evitar a consolidagdo de ocupacdes irregulares e precarias.

2.2. Impactos urbanos e sociais da nao intervencido: A auséncia de intervencdo publica
planejada no campo habitacional tende a produzir efeitos adversos de médio e longo prazo, tais
como:

o Expansdo de ocupagdes informais em areas de risco ou inadequadas do ponto de vista
urbanistico;

e Sobrecarga de servigos publicos essenciais, especialmente saude, assisténcia social e
infraestrutura urbana;

¢ Aumento da informalidade habitacional e da instabilidade residencial;

o Elevacao dos custos futuros de regularizagdo, reassentamento e mitigagao de riscos.
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Sob a otica da gestdo urbana, a nao atuagdo ou a adogdo de solucdes improvisadas
representa, além de prejuizo social, ineficiéncia administrativa, uma vez que transfere para o futuro
problemas que demandariam investimentos mais elevados e intervengdes corretivas complexas.

2.3. Limitacées da capacidade de resposta municipal direta: Embora o Municipio de
Porto Franco/MA atue de forma permanente na implementacao de politicas publicas de carater
social e urbano, verifica-se que a capacidade orcamentaria ¢ operacional municipal ¢ insuficiente
para enfrentar, de forma isolada, a magnitude do problema habitacional identificado. A execu¢ao
direta de empreendimento habitacional, mediante recursos proprios ou contratagdo municipal de
obras, implicaria:

o Comprometimento significativo da capacidade fiscal;

e Assuncao de riscos técnicos e contratuais elevados;

e Alongamento excessivo dos prazos de resposta;

o Potencial conflito com prioridades or¢amentarias essenciais.

Dessa forma, a solugdo do problema demanda articulagdo com politica publica federal
estruturada, capaz de absorver os custos de producao habitacional e oferecer modelo institucional
consolidado.

2.4. Necessidade de solu¢ao estruturada e programatica: Diante do contexto apresentado,
resta evidente que o problema habitacional identificado ndo comporta solugdes pontuais,
emergenciais ou desarticuladas, exigindo resposta programadtica, tecnicamente planejada e
juridicamente segura. A provisdo de unidades habitacionais por meio de programa federal
estruturado permite:

e Atendimento prioritario as familias em situacdo de maior vulnerabilidade;

o Implantagcdo de empreendimento com padrao construtivo adequado;

e Integracdo do conjunto habitacional a malha urbana formal;

e Mitigagdo de riscos urbanos e sociais associados a precariedade habitacional.

Assim, a necessidade que se apresenta ¢ a de viabilizar mecanismo administrativo capaz de
selecionar empresa do setor da construcgdo civil qualificada, apta a estruturar e submeter proposta de
empreendimento habitacional compativel com as diretrizes federais, sem transferéncia indevida de
riscos ou obrigacdes ao Municipio.

2.5. Sintese da necessidade identificada: Em sintese, o problema a ser resolvido consiste
na insuficiéncia de moradias adequadas para parcela significativa da populacdo de Porto
Franco/MA, agravada por situagdo de emergéncia oficialmente reconhecida, cuja solu¢do demanda:

e Atuacdo planejada do Poder Publico;

o Utilizacao de instrumento institucional adequado;

o Integracdo com politica habitacional federal;

o Observancia dos principios da eficiéncia, da legalidade e do interesse publico.
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Essa necessidade fundamenta a adog¢dao da solugdo analisada nos capitulos subsequentes
deste Estudo Técnico Preliminar.

3. ENQUADRAMENTO NORMATIVO E INSTITUCIONAL DA SOLUCAO

A solugdo analisada neste Estudo Técnico Preliminar encontra respaldo em arcabougo
normativo especifico e coerente, que disciplina tanto a politica habitacional federal quanto a atuagao
administrativa municipal na fase de planejamento e organizacdo do procedimento de sele¢do da
empresa do setor da construcdo civil.

O enquadramento normativo adotado foi construido de modo a compatibilizar a legislacao
geral de contratagdes publicas, aplicada de forma subsidiaria, com as normas especiais que regem o
Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR, respeitando a natureza preparatéria da atuacdo
municipal e a competéncia institucional do agente financeiro federal.

3.1. Regime juridico aplicavel a fase de planejamento: A Lei n° 14.133/2021 estabelece,
como diretriz central da atuacdo administrativa, o planejamento prévio das contratagdes publicas,
exigindo que as decisdes sejam motivadas, proporcionais e tecnicamente fundamentadas.

Embora a presente atuacdo ndo envolva contratacdo direta de obras ou servigos pelo
Municipio, os principios que orientam a fase preparatéria — especialmente os principios do
planejamento, da motivacao, da transparéncia, da eficiéncia e do interesse publico — aplicam-se de
forma subsidiaria, conferindo legitimidade e racionalidade ao procedimento adotado.

Nesse sentido, a elaboracdo do Documento de Formalizagdo da Demanda — DFD e do
presente Estudo Técnico Preliminar atende a exigéncia de fundamentacdo prévia da solugdo,
assegurando coeréncia entre a necessidade identificada e o instrumento administrativo escolhido.

3.2. Marco legal da politica habitacional federal: A politica habitacional que fundamenta
a solucdo proposta estd disciplinada pela Lei Federal n° 14.620, de 13 de julho de 2023, que
instituiu o Programa Minha Casa, Minha Vida, estabelecendo diretrizes para a provisao de moradias
destinadas a familias de baixa renda, com utilizagdo de recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial — FAR. O referido marco legal define modelo institucional no qual:

e A contratacdo do empreendimento ¢ formalizada pelo agente financeiro federal,

e A produgdo habitacional ¢ custeada com recursos federais;

e O Municipio atua como ente articulador, responsdvel por viabilizar as condi¢des
urbanisticas, fundiarias e administrativas necessarias a implantacdo do empreendimento.

Tal arranjo juridico permite a implementagdo da politica habitacional sem transferéncia
indevida de riscos financeiros ou contratuais ao ente municipal, preservando o equilibrio fiscal e a
legalidade administrativa.
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3.3. Normas infralegais e diretrizes operacionais do FAR: A execucdo do Programa
Minha Casa, Minha Vida — FAR ¢ regulamentada por Portarias do Ministério das Cidades, que
estabelecem critérios técnicos, operacionais e institucionais para a apresentacdo, analise e eventual
contratacao de empreendimentos habitacionais. Essas normas disciplinam, entre outros aspectos:

e 0s requisitos para enquadramento das propostas;

e 0 papel do Municipio na disponibilizagdo de areas publicas, quando cabivel;
o as condigdes de participagdo da empresa do setor da construcao civil;

e o fluxo de andlise e eventual contrata¢do conduzido pelo agente financeiro.

Nesse contexto, o chamamento publico competitivo, com critérios objetivos ¢ mensuraveis de
escolha e metodologia clara de ponderacdo, mostra-se compativel com as diretrizes do FAR, na
medida em que organiza, de forma transparente, isondmica e impessoal, o processo administrativo
municipal de escolha da empresa do setor da construgdo civil que atuara na estruturagado, elaboragao
e submissdo da proposta ao agente financeiro. A Portaria MCID n°® 724/2023 exige, na hipotese de
disponibilizagdo de terreno pelo ente local, que o instrumento convocatdrio contenha critérios de
eleicdo objetivos e mensuraveis, bem como metodologia clara e objetiva de ponderagao.

3.4. Papel institucional da Caixa Econémica Federal: No modelo adotado pelo Programa
Minha Casa, Minha Vida — FAR, a Caixa Econdmica Federal exerce papel central como agente
operador e contratante do empreendimento, cabendo-lhe:

e Analisar a viabilidade técnica, econdmica e juridica da proposta;

e Verificar a conformidade do projeto as normas do programa;

e Promover, quando cabivel, os atos de andlise e contratacio do empreendimento no dmbito
da modelagem juridica e operacional do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR, nos
termos da regulamentagdo aplicavel.

A atuacdo municipal, portanto, ndo se sobrepde nem substitui a competéncia da Caixa,
limitando-se a organizagcdo administrativa prévia necessaria a submissao da proposta, o que afasta
qualquer interpretacdo de contratacdo indireta ou de ingeréncia indevida do Municipio na execugao
do empreendimento.

3.5. Enquadramento institucional da atuacio municipal: A luz do arcabouco normativo
analisado, a atuagdo do Municipio de Porto Franco/MA se enquadra como atividade preparatoria e
instrumental, compativel com suas atribuigdes constitucionais e legais no campo do planejamento
urbano e da politica habitacional. Essa atuagdao compreende:

e A identifica¢do da necessidade habitacional;

e A disponibilizacdo condicionada de area ptblica municipal;

e A selegdo publica e isondmica da empresa do setor da construgado civil
e O apoio institucional ao processo conduzido pelo agente financeiro.
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Importa ressaltar que a eventual doacdo da area publica ao Fundo de Arrendamento
Residencial — FAR constitui ato condicionado, a ser formalizado somente ap6s a aprovagao da
proposta e a autoriza¢do de contratacdo pela Caixa Econdmica Federal, observadas as autorizacdes
legais pertinentes.

3.6. Conformidade com o contexto emergencial reconhecido: O enquadramento
normativo da solugdo proposta dialoga, ainda, com o contexto emergencial reconhecido em ambito
federal, que agravou o quadro habitacional do Municipio e reforga a legitimidade da adogao de
politica publica estruturada para enfrentamento da situagao.

O reconhecimento da situagdo de emergéncia confere robustez adicional a motivacao
administrativa, evidenciando que a solu¢ao adotada nao decorre de opgdo discriciondria isolada,
mas de resposta proporcional a cenario excepcional oficialmente reconhecido.

3.7. Sintese do enquadramento normativo: Diante do exposto, conclui-se que a solugdo
analisada neste ETP se encontra plenamente enquadrada no ordenamento juridico vigente,
harmonizando:

e Os principios da Lei n° 14.133/2021, aplicaveis a fase de planejamento;

e O marco legal e regulamentar do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR;
e A competéncia institucional da Caixa Econdmica Federal;

e O papel legitimo e limitado do Municipio na fase preparatoria.

Tal enquadramento assegura seguranca juridica, coeréncia institucional e aderéncia as boas
praticas administrativas, legitimando a continuidade do processo nos termos propostos.

4. ANALISE DAS ALTERNATIVAS DISPONIVEIS E JUSTIFICATIVA DA
SOLUCAO ADOTADA

A definicdo da solu¢do administrativa mais adequada para enfrentamento do problema
habitacional identificado exigiu a analise comparativa das alternativas disponiveis, consideradas a
luz da capacidade institucional do Municipio, do contexto emergencial reconhecido, das restrigoes
or¢amentarias e do arcabougo normativo aplicavel a politica habitacional.

A avaliagdo realizada buscou identificar ndo apenas a viabilidade formal das alternativas,
mas, sobretudo, sua adequacdo técnica, eficiéncia administrativa e seguranga juridica, de modo a
assegurar resposta efetiva, sustentavel e compativel com o interesse publico.

4.1. Execucio direta pelo municipio: A primeira alternativa considerada foi a execugao
direta de empreendimento habitacional pelo Municipio, mediante utilizacdo de recursos proprios e
eventual contratacdo de obras e servicos por meio de licitagdo tradicional. Tal alternativa mostrou-
se inviavel, considerando que:
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e O Municipio ndo dispde de capacidade or¢amentéria suficiente para suportar os custos
integrais de producao habitacional em escala compativel com a demanda identificada;

e A assuncgdo direta da contratagdo implicaria elevado risco técnico, financeiro e juridico;

e Os prazos de estruturagdo, licitacdo e execucdo seriam incompativeis com a urgéncia social
do problema;

e Haveria comprometimento significativo da capacidade municipal de investimento em outras
politicas publicas essenciais.

Dessa forma, a execugdo direta ndo se apresenta como solugdo razoavel ou eficiente para o
caso concreto.

4.2. Contratacio indireta por licitacdo tradicional: Também foi avaliada a possibilidade
de contratacdo indireta de empresa para execucdo do empreendimento, mediante licitagao
tradicional, com posterior articulacdo para obtencao de recursos federais. Essa alternativa revelou-
se juridicamente inadequada e institucionalmente arriscada, uma vez que:

e Nao ha previsao de contratacdo municipal no modelo do Programa Minha Casa, Minha Vida
—FAR;

e A licitacdo poderia gerar expectativa de vinculo contratual ou obrigagdo financeira por parte
do Municipio;

e O modelo conflita com a competéncia do agente financeiro federal para analise e
contratagao do empreendimento;

e Haveria risco de sobreposicao de atribuigdes e questionamentos quanto a legalidade do
procedimento.

Assim, a licitagdo tradicional ndo se mostra compativel com o desenho institucional da
politica habitacional federal.

4.3. Solucdes pontuais ou emergenciais nio estruturadas: Foram consideradas, ainda,
solucdes pontuais de carater emergencial, como auxilio habitacional temporario, reassentamentos
improvisados ou intervengdes isoladas em unidades danificadas. Embora tais medidas possam ter
carater assistencial imediato, verificou-se que:

¢ Naio solucionam o déficit habitacional de forma estruturada;

e Tendem a perpetuar situacdes de precariedade urbana;

e Geram dependéncia continua de recursos publicos sem retorno estrutural;
e Nao evitam a expansao de ocupagdes irregulares ou de areas de risco.

Essas alternativas, portanto, ndo atendem a necessidade de resposta planejada e sustentavel
exigida pelo contexto analisado.

4.4. Articulacio com programa habitacional federal — FAR: A alternativa de articulacao
com o Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR, mediante sele¢ao publica de empresa do setor da
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construgdo civil para submissao de proposta a Caixa Economica Federal, apresentou-se como a
solu¢do mais adequada, eficiente e juridicamente segura. Essa alternativa permite:

e Producdo habitacional em escala compativel com a demanda identificada;

o Utilizacdo de recursos federais, sem contratagdo direta, pelo Municipio, da obra principal do
empreendimento ¢ sem prejuizo das providéncias institucionais e operacionais que lhe
possam ser atribuidas no ambito do programa,;

o Contratacao centralizada pelo agente financeiro federal,

e Observancia de padrdes técnicos e construtivos consolidados;

e Reducio de riscos administrativos, financeiros e juridicos.

Além disso, o modelo FAR encontra-se plenamente alinhado ao contexto emergencial
reconhecido e a necessidade de resposta estruturada ao problema habitacional.

4.5. Justificativa da adocdo do chamamento publico competitivo: Para viabilizar a
articulagdo com o Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR, a ado¢ao de chamamento publico
competitivo mostrou-se o instrumento mais apropriado para a escolha da empresa do setor da
construgao civil. Essa solu¢cdo administrativa revela-se adequada porque:

e assegura isonomia, transparéncia e impessoalidade na escolha da empresa;

e permite a fixagdo prévia de critérios objetivos € mensuraveis, compativeis com a natureza do
empreendimento e com as diretrizes do programa;

e organiza a atuagdo municipal de forma motivada, controldvel e aderente a fase preparatoéria;

e nado caracteriza contratagdo direta da obra pelo Municipio, nem implica assun¢do automatica
de obrigacdes financeiras relativas a execu¢ao do empreendimento;

e harmoniza-se com o modelo institucional do FAR, no qual a andlise e a eventual contratacao
observam a regulamentag¢do especifica e a condugdo do agente financeiro.

Tal procedimento permite que o Municipio exerca seu papel institucional de forma
responsavel, sem extrapolar suas competéncias legais, € assegura que a escolha da empresa do setor
da construgao civil ocorra em ambiente de ampla publicidade, objetividade e seguranga juridica.

4.6. Sintese da solu¢do adotada: Apods a andlise das alternativas disponiveis, conclui-se que
a solucao consistente na realizacdo de chamamento publico competitivo para escolha da
empresa do setor da construcio civil, com vistas a estruturacao, elaboragao e submissao de
proposta de empreendimento habitacional no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR,
constitui a alternativa:

e tecnicamente mais adequada;

o administrativamente mais eficiente;

e juridicamente mais segura;

e institucionalmente compativel com o papel do Municipio;

alinhada ao interesse publico e ao contexto emergencial vivenciado por Porto Franco/MA.
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Essa solugao equilibra a urgéncia social da demanda habitacional com o dever de
planejamento, assegurando resposta estruturada, legitima e aderente ao modelo normativo do FAR,
sem descaracterizar a natureza preparatoria da atuagdo municipal.

5. DEFINICAO DA SOLUCAO, REQUISITOS E PREMISSAS TECNICAS DO
EMPREENDIMENTO

A solugdo adotada para enfrentamento do problema habitacional identificado consiste na
viabilizagdo de empreendimento habitacional de interesse social, no ambito do Programa Minha
Casa, Minha Vida — FAR, mediante sele¢ao publica de empresa do setor da construgdo civil apta a
elaboragdo, estruturagdo e submissdo de proposta técnica a Caixa Econdmica Federal.

A definicao dessa solucdo esta ancorada em premissas técnicas, urbanisticas, institucionais e
operacionais, que asseguram a viabilidade do empreendimento, a adequacao a politica habitacional
federal e a coeréncia com a realidade urbana do Municipio de Porto Franco/MA.

5.1. Caracterizacdo geral da solucio: A solucdo proposta compreende a implantagdo de
100 (cem) unidades habitacionais, destinadas a familias de baixa renda, em area publica municipal
localizada em zona urbana consolidada, com potencial de integracdo a malha urbana existente. O
empreendimento devera observar integralmente:

e As diretrizes técnicas e operacionais do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR;

e Os parametros urbanisticos vigentes no Municipio;

e Os padrdes minimos de desempenho e qualidade exigidos para habitagcdo de interesse social;
e Os critérios de sustentabilidade, salubridade e seguranga das edificacdes.

A atuacdo municipal restringe-se a fase preparatoria, cabendo a empresa do setor da
construgdo civil selecionada a responsabilidade pela elaboracdo dos projetos e pela submissdao da
proposta ao agente financeiro federal.

5.2. Premissas urbanisticas e fundiarias: O empreendimento serd implantado em area

publica municipal, previamente identificada e tecnicamente avaliada quanto a sua aptidao
urbanistica e fundiaria, observadas as seguintes premissas:

o Insercdo no perimetro urbano;

e Compatibilidade com o uso residencial;

o Inexisténcia de impedimentos fundidrios ou dominiais;

e Possibilidade de integragdo com o sistema vidrio € com o0s equipamentos publicos
existentes.

A eventual disponibilizagdo da area ao Fundo de Arrendamento Residencial — FAR ocorrera
de forma condicionada, exclusivamente apds a aprovacdo da proposta e a autorizacdo de
contratacdo pela Caixa Economica Federal, observadas as autorizagdes legais pertinentes, conforme
jé& fundamentado no Documento de Formalizagao da Demanda.
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5.3. Premissas de infraestrutura basica: A definicdo da solucdo considerou a viabilidade
técnica preliminar de atendimento por infraestrutura urbana essencial, elemento indispensavel a
implantacdo de empreendimento habitacional sustentavel.

No que se refere ao abastecimento de agua, consta certidao técnica emitida pelo Servico
Auténomo de Agua e Esgoto — SAAE de Porto Franco/MA, atestando a viabilidade preliminar de
atendimento da &rea destinada ao empreendimento, com capacidade instalada suficiente para
absorver a demanda adicional decorrente da implantacdo de até 100 unidades habitacionais,
condicionada a aprovacao dos projetos especificos.

Quanto ao esgotamento sanitario, a area ¢ tecnicamente passivel de atendimento, estando
prevista a implantacdo futura da infraestrutura necessaria, em consonancia com o planejamento
municipal e com as exigéncias do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR, condicionada a
aprovacao dos projetos e as etapas de implantag@o previstas.

No tocante ao fornecimento de energia elétrica, ha manifestagdo técnica preliminar da
concessionaria local, indicando a viabilidade de atendimento a areca, mediante observancia das
diretrizes técnicas aplicaveis e apresentacdo dos projetos elétricos correspondentes pela empresa do
setor da construcao civil selecionada.

5.4. Requisitos técnicos da empresa do setor da construgcdo civil: A solu¢do adotada
pressupde a escolha da empresa do setor da construgdo civil que atenda a requisitos técnicos
objetivos, compativeis com a complexidade do empreendimento e com as exigéncias do FAR,
dentre os quais se destacam:

o Comprovagdo de experiéncia prévia em empreendimentos habitacionais de interesse social;

o Atendimento as exigéncias de qualificacdo técnica estabelecidas pelo Programa Minha Casa,
Minha Vida;

e (Capacidade de elaboragdao de projetos compativeis com os padrdes técnicos € normativos
exigidos;

e Regularidade institucional e condi¢des de atender as exigéncias documentais e operacionais
do agente financeiro, nos termos da regulamentagado aplicavel.

Esses requisitos serdo detalhados no edital de chamamento publico, de forma clara, objetiva
e impessoal.

5.5. Premissas operacionais da implantacdo: A solugdo proposta considera, ainda, as
seguintes premissas operacionais:

o Implantagdo do empreendimento em conformidade com o cronograma e as etapas definidas
pelo agente financeiro;

e Observancia das normas técnicas de desempenho, seguranca e habitabilidade;

o Integracdo do empreendimento a malha urbana existente, evitando soluc¢des isoladas ou
desconectadas do tecido urbano;

11
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e Priorizacdo de solugdes construtivas compativeis com a realidade climatica, ambiental e
social local.

Essas premissas asseguram que o empreendimento ndo se limite a entrega de unidades
habitacionais, mas contribua efetivamente para a qualificagdo do espaco urbano e para a melhoria
das condicoes de vida das familias beneficiarias.

5.6. Sintese das premissas da solu¢do: Em sintese, a solu¢ao definida neste Estudo Técnico
Preliminar baseia-se em premissas técnicas consistentes, que asseguram:

e Viabilidade urbanistica e fundiaria;

e Disponibilidade ou viabilidade de infraestrutura basica;

o Compatibilidade com o modelo institucional do FAR;

e Selecao da empresa do setor da construgdo civil tecnicamente qualificada;
e Seguranca juridica e administrativa para o Municipio.

Essas premissas fundamentam a continuidade do processo, com a elaboracao do edital de
chamamento publico e a posterior submissao da proposta a Caixa Econdmica Federal.

6. ANALISE DE RISCOS E MEDIDAS DE MITIGACAO

A andlise de riscos associada a solu¢do adotada considera as especificidades do modelo
institucional do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR e a natureza estritamente preparatdria da
atuagdo municipal, conforme delineado no Documento de Formalizagio da Demanda e nos
capitulos anteriores deste Estudo Técnico Preliminar.

Os riscos identificados decorrem, em sua maioria, de fatores externos a atuacao direta do
Municipio, relacionados ao processo de aprovagdo, contratacdo e execu¢do do empreendimento
pelo agente financeiro federal e pela empresa do setor da construgdo civil selecionada. Ainda assim,
a identificacdo prévia desses riscos permite a adocdo de medidas preventivas e mitigadoras,
compativeis com as atribui¢des municipais.

6.1. Risco de niao aprovacio da proposta pelo agente financeiro

Descricio do risco: Existe a possibilidade de a proposta apresentada pela empresa
selecionada ndo ser aprovada pela Caixa Economica Federal, em razdo de inadequagdes técnicas,
documentais, orcamentarias ou de enquadramento as diretrizes do programa.

Impacto potencial:

e Nao contratacdo do empreendimento;
e Necessidade de ajustes na proposta ou de nova submissao;
o Eventual frustracdo da expectativa de atendimento habitacional no curto prazo.
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Medidas de mitiga¢ao:

e Definicdo clara, no edital de chamamento publico, dos requisitos técnicos minimos exigidos
pelo FAR;

o Exigéncia de experiéncia prévia da empresa selecionada em empreendimentos habitacionais
similares;

e Atuacdo institucional do Municipio no apoio a organizacdo documental e urbanistica da
proposta, sem interferir na competéncia do agente financeiro.

6.2. Risco de inviabilidade urbanistica ou fundiaria superveniente

Descriciao do risco: Embora a area publica municipal tenha sido previamente avaliada quanto a
sua aptidao, podem surgir condicionantes urbanisticas, ambientais ou fundiarias adicionais durante
a fase de analise técnica aprofundada.

Impacto potencial:

e Necessidade de ajustes no projeto;
e Readequagdo do escopo do empreendimento;
o Eventual inviabilizacdo da proposta na area inicialmente prevista.

Medidas de mitigacao:

o Realizacao prévia de analise urbanistica e fundiaria consistente, conforme ja adotado;

e Manutencao de didlogo técnico com o agente financeiro durante a fase de enquadramento;

e Previsao expressa de que a disponibilizagdo da é4rea municipal ocorrerda de forma
condicionada, somente apos a aprovacao da proposta.

6.3. Risco de atrasos na implantaciao da infraestrutura complementar

Descricio do risco: A implantagdo ou adequacdo de infraestrutura complementar
(abastecimento de agua, energia elétrica, esgotamento sanitario) pode demandar prazos adicionais,
condicionados a aprovacao de projetos especificos e a atuacao das concessiondrias.

Impacto potencial:

e Atraso no inicio ou na conclusdo do empreendimento;
e Necessidade de reprogramacao de etapas.

Medidas de mitigacao:

e Obtencao de manifestagdes técnicas preliminares das concessiondrias competentes;
o Exigéncia, no ambito do chamamento publico, de que a empresa selecionada apresente
projetos compativeis com as diretrizes técnicas vigentes;
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e Acompanhamento institucional do Municipio junto aos entes envolvidos, respeitadas as
competéncias de cada parte.

6.4. Risco de Interpretaciao Indevida quanto a Assunc¢io de Obrigacoes pelo Municipio

Descricdo do risco: Poderia haver interpretacdo equivocada quanto a responsabilidade do
Municipio pela contratagdo ou execug¢do do empreendimento, especialmente em razdo da
disponibilizagdo da area publica municipal.

Impacto potencial:

e Questionamentos por 6rgaos de controle;
o Tentativas de imputacdo de responsabilidades contratuais ou financeiras ao Municipio.

Medidas de mitigacao:

e Delimitagdo expressa, no DFD, no ETP e no edital de chamamento publico, da natureza
preparatdria e ndo contratual da atuagdo municipal;

e Previsdo clara de que a eventual contratagdo observara a modelagem juridica e operacional
do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR, sob condug¢do do agente financeiro e nos
termos da regulamentacgdo aplicavel,

e Condicionamento da doagdo da darea publica a efetiva aprovagdo e contratagdo do
empreendimento.

6.5. Risco de insucesso do chamamento publico

Descriciao do risco: Existe a possibilidade de o chamamento publico ndo atrair empresa do
setor da construgdo civil qualificada ou de as propostas apresentadas ndo atenderem aos requisitos
minimos estabelecidos.

Impacto potencial:

o Necessidade de republicagdo do chamamento;
e Reavaliagao dos critérios estabelecidos;
e Atraso na submissao da proposta ao programa federal.

Medidas de mitigacao:

o Elaboragao de edital claro, objetivo e alinhado as exigéncias do FAR;

e Ampla publicidade do chamamento publico;

e Definicdo de requisitos técnicos proporcionais, que assegurem qualidade sem restringir
indevidamente a competitividade.

6.6. Avaliacao global dos riscos: A analise consolidada dos riscos evidencia que:
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e Nao se identificam, nesta fase preparatoria, riscos relevantes de natureza financeira direta
decorrentes de contratacao da obra principal pelo Municipio;

e Os principais riscos concentram-se nas fases de aprovagdo e contratagdo, de competéncia do
agente financeiro;

e As medidas mitigadoras propostas sdo adequadas, proporcionais € compativeis com a
atuagdo municipal.

Assim, os riscos identificados ndo comprometem a viabilidade da solu¢ao adotada, sendo
plenamente administraveis dentro do modelo institucional do Programa Minha Casa, Minha Vida —
FAR.

7. CONCLUSAO DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

A partir das andlises desenvolvidas no presente Estudo Técnico Preliminar, conclui-se que a
solu¢do adotada para enfrentamento do problema habitacional identificado no Municipio de Porto
Franco/MA ¢ tecnicamente viavel, institucionalmente adequada e juridicamente segura,
encontrando respaldo no arcabougo normativo aplicavel e nas condigdes concretas da realidade
municipal.

Restou demonstrado que a demanda habitacional decorre de situacdo objetiva, agravada por
contexto emergencial oficialmente reconhecido, exigindo resposta publica estruturada, planejada e
compativel com a capacidade administrativa do Municipio. A vinculagdo ao Programa Minha Casa,
Minha Vida — FAR revelou-se a alternativa mais eficiente, proporcional e institucionalmente
adequada para o atendimento dessa necessidade, por permitir a implementagdao de empreendimento
habitacional de interesse social no ambito de politica publica federal estruturada.

O modelo institucional analisado permite a implantacdo de empreendimento habitacional
com recursos do programa, observados os padrdes técnicos € operacionais aplicaveis, a conducao
do processo de andlise e eventual contratacdo pelo agente financeiro e a mitigagdo de riscos
administrativos, financeiros e juridicos para o Municipio. A atuacdo municipal, conforme
demonstrado, limita-se a fase preparatoria, de natureza articuladora, urbanistica, fundiaria e
organizacional, sem se confundir com a contratacdo direta da obra principal do empreendimento.

A adogdao de chamamento publico competitivo revelou-se instrumento adequado para a
escolha da empresa do setor da construgdo civil, assegurando transparéncia, isonomia,
impessoalidade e aderéncia ao modelo institucional do Programa Minha Casa, Minha Vida — FAR.
Tal solugao permite ao Municipio organizar, de forma objetiva e controlavel, a etapa administrativa
que lhe compete, sem extrapolar suas atribui¢des legais.

A andlise das premissas técnicas, urbanisticas, fundidrias e de infraestrutura evidenciou a
viabilidade preliminar da implantagdo de 100 (cem) unidades habitacionais em darea publica
municipal com potencial de inser¢do urbana, cuja eventual disponibilizacdo ao Fundo de
Arrendamento Residencial — FAR ocorrera de forma condicionada, exclusivamente apos a
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aprovacao da proposta e a autorizagdo de contratagdo pelo agente financeiro, observadas as
autorizagoes legais pertinentes.

A avaliagdo dos riscos associados a solucdo adotada demonstrou que esses riscos sdo
administraveis e compativeis com o modelo institucional do programa, desde que observadas as
medidas preventivas e mitigadoras propostas, especialmente no que se refere a organizacgao
documental, a regularidade urbanistica e fundidria, a defini¢do objetiva dos requisitos do
chamamento publico e ao acompanhamento institucional das etapas subsequentes.

Diante do exposto, conclui-se pela adequacdo da solucdo analisada e pela viabilidade de
prosseguimento do processo administrativo, com a elaboracdo e publicacdo do Edital de
Chamamento Publico competitivo, contendo critérios objetivos e mensuraveis de escolha,
metodologia clara de ponderacdo e resultado classificatorio com empresa vencedora, em
conformidade com o Documento de Formalizagdo da Demanda ¢ com as conclusdes deste Estudo
Técnico Preliminar.

Porto Franco, 11 de margo de 2026.

LUCAS ABREU AGUIAR
Coordenador de Obras Civis ¢ Viarias
Engenheiro Civil - CREA/MA N° 1118372689
Matricula 949193

THIAGO TENORIO ALMEIDA
Arquiteto da Prefeitura Municipal
CAU A239049-3
Matricula n°. 951475
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